Penthousewohnung mit 360° Ausblick - Top 12 |
Neubauprojekt "HAGENS" | JETZT
GRUNDERWERBSTEUER SPAREN !

jetzt 3,5%
Grunderwerbsteuer
sparen

Der Verkaufer ibernimmt die
Grunderwerbssteuer.

Sie sparen

Aktion gilt nur fiir Top 12 im Projekt HAGENS
Giiltig bis 31.05.2026

Objektnummer: 350
Eine Immobilie von Axia Immobilien GmbH - TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Stefan Pichler

SPERER Immobilien GmbH

Franz-Zola-StralRe 3
4600 Wels

Hagenstral3e 8
Wohnung - Penthouse
Osterreich
4040 Linz
2025

Neubau
101,18 m2

4

1

1

6,26 m?2

40,00 kWh/ m2* a
0,70

749.000,00 €
7.402,65 €
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Immobilién

SPERER Immébilien

Ihr Immobilienmakler in Oberésterreich

Unsere Leistungen: Ihr Anpsrechpartner:

» Punktgenaue Bewertung Stefan Pichler

» Top Vermarktung SPERER Immobilien GmbH

» Professionelle Abwicklung 4600 Wels | Franz-Zola-Strafe 3
+43 676 463 05 35
s.pichler@sperer-group.com
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Objektbeschreibung

ACHTUNG Mai Aktion!

Der Verkaufer bezahlt fur Sie die 3,5 % GRUNDERWERBSTEUER !!! (berechnet vom
Kaufpreis der Wohnung)

-> ERSPARNIS € 26.215,--
Gultig bei Abgabe eines Kaufanbot tiber den vollen Kaufpreis bis Ende Mai 2026!!!

Nur bei dieser Wohnung gultig!

HAGENS. In attraktiver Wohnlage von Linz-Urfahr, in der Hagenstral3e 8, befindet sich dieses
moderne Wohnprojekt mit 12 hochwertig ausgestatteten Eigentumswohnungen sowie einer
Tiefgarage mit 7 Stellplatzen. Die Wohnungsgrof3en von ca. 43 m2 bis 95 m2 bieten
durchdachte Grundrisse fir unterschiedlichste Anspriche und eignen sich ideal fur Singles,
Paare sowie Anleger auf der Suche nach einer nachhaltigen Immobilieninvestition. Sdmtliche
Wohnungen wurden schlisselfertig hergestellt und Giberzeugen durch moderne Ausstattung
sowie zeitgemalien Wohnkomfort.

Die Lage in Linz-Urfahr verbindet urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat im Grinen.
Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Schulen, Kinderbetreuungseinrichtungen und medizinische
Versorgung befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch die Anbindung an den 6ffentlichen
Verkehr ist hervorragend. Die nahegelegene Donau sowie der Postlingberg bieten vielfaltige
Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten direkt vor der Hausttire — ideal flr Spaziergénge,
sportliche Aktivitaten oder entspannte Stunden im Freien.

Eine Eigentumswohnung in HAGENS bietet modernen Wohnraum in gefragter Lage und eine
wertbestandige Investitionsmdglichkeit. Die anhaltend hohe Nachfrage nach Wohnraum in Linz

macht das Projekt sowohl flr Eigennutzer als auch fiir Anleger besonders interessant. Sichern
Sie sich jetzt Ihre Wohnung in diesem hochwertigen Neubauprojekt in Linz-Urfahr.

Facts:

e 12 Eigentumswohnungen — schlisselfertig

e 43 - 101 m2 Wohnflache



hochwertige Ausstattung

mit Balkon/Terrasse

zentrale und gunstige Lage

Tiefgarage mit 7 Stellplatzen

Wohnung Top 12/ 1.+2. Dachgeschoss ( 1.+2. DG)
Wohnflache: ca. 101,18 m?

Zimmer: 4

Terrasse: ca. 70,32 m2

Loggia: ca. 5,41 m2

Kellerabteil: ca. 6,26 m?

Wohnung Top 12 € 749.000,--

1 Garagenstellplatz € 39.900,--

Der Erwerb des KFZ Stellplatzes ist verpflichtend.

Gesamtkaufpreis "Eigennutzer" € 788.900,-- umsatzsteuerbefreit gem. § 6 Abs.1 Z 9a
UStG.

Gesamtkaufpreis "Anleger" € 710.010,-- netto zzgl. 20 % Umsatzsteuer
Baubeginn: bereits erfolgt

geplante Fertigstellung: Sommer 2026



Bei Interesse freuen wir uns auf Ihre Anfrage.
Ihr SPERER Immobilien Team

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <50m

Apotheke <350m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.425m

Kinder & Schulen
Kindergarten <200m
Schule <225m
Universitat <575m
Hbhere Schule <1.425m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Backerei <350m
Einkaufszentrum <725m

Sonstige

Bank <375m
Geldautomat <375m
Post <525m

Polizei <325m

Verkehr

Bus <125m

StralRenbahn <100m
Bahnhof <325m
Autobahnanschluss <600m
Flughafen <4.525m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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