Firmenstandort Produktive Stadt - Hetzendorf - Single
Tenant - ab ca. 2.000 m2 bis ca. 6.000 m?

colourfish &

Objektnummer: 7021

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Florian Rainer

Halle / Lager / Produktion - Produktion
Osterreich

1120 Wien

4.217,00 m2

59.044,00 €

69.586,00 €

14,00 €

10.542,00 €

13.917,20 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Die BWSG realisiert bis Frihjahr 2028 ein zukunftsweisendes Projekt beim Altmannsdorfer
Anger. Im vorderen Bereich werden attraktive Wohneinheiten errichtet, im riickwartigen
Bereich angrenzend an bereits bestehende Gewerbebetriebe werden die zwei Bauteile BT5
und BT6 mit insgesamt ca. 4.250 m2 exklusiv fur gewerbliche Nutzung als produktive Stadt
errichtet. Die Flachen kénnen im BT4 auf insgesamt ca. 6.100 m2 erweitert werden, im Bauteil
4 werden in den oberen Geschol3en Wohnungen errichtet.

Im Erdgeschol’ stehen in den Bauteilen BT5 und BT6 insgesamt rund 1.100 m2 fir
unterschiedliche gewerbliche Nutzungen zur Verfiigung. Je nach Projektfortschritt kdnnen
mieterspezifische Nutzeranforderungen hinsichtlich Haustechnik wie Beltftung, Kihlung,
Lademdglichkeiten oder @hnliches im Planungs- und Bauprozess beriicksichtigt werden. Alle
Flachen im Erdgeschol} sind barrierefrei erreichbar und verfliigen grof3teils Uber natirliche
Belichtung durch Fenster bzw. Oberlichten. Die Zufahrt ist Gber die um das Projekt laufende
Lieferstral3e moglich, Laderampen oder Ladetore sind je nach den architektonischen
Gegebenheiten ebenfalls denkbar.

Die ErschlieBung der oberen Geschol3e erfolgt Uber insgesamt drei Stiegenhauser, die alle mit
Lastenaufzug ausgestattet sind, so dass auch die Flachen in den Obergeschol3en flexibel, als
Produktions- oder Lagerflachen aber auch als Buroflachen genutzt werden kénnen. Im Bauteil
6 mit insgesamt 6 Geschol3en ist zusétzlich zum Lastenaufzug auch ein Personenaufzug
geplant.

Im Untergeschol? der Liegenschatt ist eine Tiefgarage fur PKW geplant, die Stellplatze teilen
sich auf die gewerbliche wie auch auf die Wohnnutzung auf. Die Erschliel3ung erfolgt direkt
Uber die Stachegasse mit einem ubersichtlichen und klaren Leitsystem tber Pylone und
Fassadenschilder.

Der Gewerbeteil der Liegenschaft sowie deren Zufahrt und der Zugang wird an der
Stachegasse mit einem attraktiven Leitsystem und Pylonen deutlich sichtbar gemacht, Mieter
kénnen Ihre Logos werbewirksam anbringen. Insbesondere der Bauteil 6 verflgt dariiber
hinaus Uber eine sehr gute Sichtbarkeit von der S-Bahn, bei einer Single Tenant Nutzung kann
die Anbringung eines Firmenschriftzugs an der Fassade oder am Dach gepriift werden.

Die Liegenschaft befindest sich in einer Seitengasse der Breitenfurterstral3e mit sehr guter
Anbindung an die Altmannsdorfer StraRe und an die Anschlussstelle Altmannsdorf. In direkter
Umgebung sorgen in fulBlaufiger Entfernung Geschéafte und Lokale fur eine funktionierende
Nahversorgung. Die 6ffentliche Erreichbarkeit ist gut, die S-Bahn-Station Hetzendorf (S-Bahn
Linien S2, S3, StraRenbahnlinie 62) ist ful3laufig bzw. mit den Autobuslinien 16A und 62A in
einer Station erreichbar.

Die Vermietung erfolgt befristet.



verfugbare Flachen/Konditionen:

Bauteil 5 und Bauteil 6:

EG: ca. 1.143 m? erweiterbar mit BT4 auf insgesamt ca. 1.474 m?

1.0G: ca. 1.226 m? erweiterbar mit BT 4 auf insgesamt ca. 1.992 m?

2.0G: ca. 836 m? erweiterbar mit BT 4 auf insgesamt ca. 1.599 m?2

3.0G: ca. 334 m?

4.0G: ca. 338 m?

5.0G: ca. 338 m?

Gesamtflache BT5, BT6: ca. 4.215 m? erweiterbar mit BT4 auf ca. 6.075 m?

Eine Anmietung von Teilflachen ist mdglich!

Nettomiete: ab € 14,00/m?/Monat

Betriebskosten: netto ca. € 2,50/m?/Monat (Schéatzung)

Alle Preise zzgl. 20% USt.

Offentliche Verkehrsanbindung:

Autobuslinien: 62A, 16A

S-Bahn: S2, S3

Stral3enbahn: 62

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der

angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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