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Anlegerwohnung | VINCENT | 3Zimmer mit Loggia |
Hofruhelage | Top Lage

Kiche

Objektnummer: 141/81384

Eine Immobilie von Rustler
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / mz
Betriebskosten:
USt.:

Sonstige Kosten:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

-

Timo Kohlweiss

Rustler Immobilientreuhand

T +43 1 8949749683

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Wohnung

Osterreich

1230 Wien

2024/2025

Neubau

79,34 m2

3

1

1

I38,1o kWh / m2* a
0,74

401.000,00 €

5.054,20 €

177,67 €

17,77 €

14,71 €
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H +43 676 834 34 6¢

Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Ein Projckt dor NFLIRAL
Fussllet Tunnllerewekdag GinbH Prriedainasce 1418, 175 Wiem

V-mﬂ' leben in liesing | VERVARCTUNGSPI AN

Fuader Immaebihormreshand Gmb-
Mamahicr Sorile 156 | 1 1150 Wioe
Tel: 43 (1) 804 57 19
E.officeimaiierrucdereu

Top W1E

AR 2.2

Bad EASH?

V& R=Ri
e 1,460

Wokl Rl
Fivwms 1 14,53m0F
Fiuwnes 11303
M

Legaia 4.78n?
470m”

FR-17 S8 6

- "RUSTLER®

REAL ESTATE EXFEFTS

S | hnik
PLAM- UMD O TISCHE AMDESUNCER, SIND VOREEHALTEM | FLACFENANCABEY CND GA. ANCABEN JFE EINCEZE CHNETE WOBLIERUNC, BEP=LANZUNG = | hempel
SOWIFTF VISLIA SIFFH AFN CIFREN TFR LINVERFIRD 1E-FN T USTRATION. RF|FTWAIGEN VANFREFREC-EN AW ECHN N A RMARITUNRR] AN il B 4 ~hrh e
UKD DER BAL- UND AUSCTATTUNCEERECCHREEUMD CELTEN CIE INHALTE CER BAU- UMD AUSETATTUNGGSEECHREIE NG, (] 1 3 - F EER| A h Ll 1 S
e | GTAND: 08.202

Mitglied des
immobilienring.at

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Objektbeschreibung:

Im Su?dwesten von Wien, in einer beruhigten Seitengasse, sind seit Anfang des Jahres
wertbestandige Eigentumswohnungen fertiggestellt, die sich als Anlageimmobilie bestens
eignen. Die stilvolle Anlage teilt sich tber 2 Stiegen auf, mit einem Zugang direkt tiber die
PerfektatstralRe, sowie einem Zugang uber die Welingergasse. Auf 5 Etagen befinden sich 32
barrierefreien Wohnungen welche allesamt tUber Freiflachen verfigen. Zusatzlich gibt es eine
hauseigene Tiefgarage mit 21 Stellplatze!

Die Wohnung W5 ist noch bestandfrei. Der erzielbare Mietzins betragt ca. € 1.200,-.

Die Ausstattung der Wohnungen entspricht in ihrer Qualitat gehobenen und heutigen
Wohnanspruchen:

§ Photovoltaik - Anlage

8 Exklusive Parkettbdden in allen Wohn- und Schlafraumen

§ Grol3zugige Terrassen, Balkone oder Loggien

8 Grof3formatige Fliesen (60x30cm) in den Sanitarbereichen

§ Badewannen oder bodenbiuindige Duschen mit qualitativ hochwertigen Armaturen

8 Elektrisch bzw. ferngesteuert bedienbare Aul3enbeschattung (Raffstore oder Rollladen) der
Fenster- und Fensterttren.

8 Komfortables Heizen sowie Stutzkuhlen mittels FulRbodenheizung und -stutzkihlung
(zusétzlicher elektrischer Wandheizkdrper in den Badezimmern)

§ Heizen mittels Luftwarmepumpe.

§ Kabel -TV sowie Internet Anschliisse

8 Massive Wohnungseingangstiren mit erhohtem Einbruchsschutz WK2.

8§ Qualitativ hochwertige Fenster und Fenstertiren

8 Ausreichend Kinderwagenabstellplatze (mit dem Aufzug erreichbar)

§ Ausreichend Fahrradabstellplatze (mit dem Aufzug erreichbar)

8§ Kinderspielplatz im Hof

8§ Einlagerungsraume im Kellergeschoss

Grofl3es Augenmerk wird bei diesem Projekt auf individuelle Kundenwiinsche und
Qualitatssicherung gelegt. Abhangig vom Baufortschritt kann auf Kundenwiinsche jeder Art
eingegangen werden.

INFO: Einige Wohnungen verflgen tber eine bereits eingebaute Kiche. Bei diesen kommt ein
Preisaufschlag von 6.000,00 € Netto hinzu!
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Lage & Infrastruktur:

Die Infrastruktur mit Bildungseinrichtungen, Geschaften des taglichen Bedarfs, Restaurants
und medizinischen Einrichtungen kommt nicht zu kurz. Zu Ful3 sind Sie gleich bei der
U6-Station "Perfektastraf3e” und somit bestens mit ganz Wien verbunden. Mit dem Auto
erreichen Sie rasch die A23.

Der 23. Bezirk besteht zu 30% aus Gru?nflachen. Dazu tragt die unmittelbare Umgebung von
Vincent einiges bei: Schlosspark Alterlaa, Perchtoldsdorfer Heide, Draschepark, Wienerwald,
landwirtschaftliche Nutzflachen, Gartnereien und Wiesen. Einfach ein Platz, der das Leben
bereichert!
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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