BESTANDSFREL!!

Vigdo

Immobilien Qgud

Objektnummer: 7618/364

Eine Immobilie von Vigo Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Zinshaus Renditeobjekt
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1040 Wien

Alter: Altbau

Nutzflache: 1.515,00 m2
Kaufpreis: 8.500.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

VigolImmobilien GmbH
Vigolmmobilien GmbH
Bdsendorferstralle 1/ 18-19
1010 Wien

T +43 664 220 41 83

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



Objektbeschreibung

Das Projekt besticht durch eine hervorragende Widmungsstruktur und ein hohes
Erléspotenzial im freifinanzierten Wohnbau:

Die Eckdaten inkl. allg. Informationen:

e Abbruch — Zubau - Ohne Baubewilligung

Sanierungsbedurftig - Ausbaumdéglichkeit

Nettowohnnutzflache vordere Trakt ca. 1.345,5 m?

Nettowohnnutzflache hofseitig hindere Trakt ca. 169,50 m?

Brutto erzielbare WNFL gesamt ca. 2.472 m2

Netto WFL gesamt ca. 1.515 m?

Brutto erzielbare Neubaunutzflache ca. 2.472m2 / Nettoneubaunutzflache ca. 1.515m?2

Abweichungen der angefiihrten Flachen im Sinne der Vermessungsverordnung maglich.
Irrtum, Anderungen, Satz und Druckfehler vorbehalten!

Kaufpreis: EUR 8.500.000, --
Nebenkosten:

e Grunderwerbssteuer: 3,50 % vom Kaufpreis

e Eintragungsgebuhr: 1,10 % vom Kaufpreis

e Vertragserrichtungskosten und Treuhandlerhonorar: des Kaufpreises zzgl. 20% USt



und Barauslagen

e Vermittlungsprovision: 3 % des Kaufpreises zzgl. 20% Ust.

Wir wirden uns Uber ein personliches Gesprach mit lhnen sehr freuen!

Weitere verfiigbare Wohneinheiten mit zahlreichen aktuellen TOP Projekten! Mehr Details
findet Sie auf unsere

Homepage!

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m



Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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