4 Zimmer / Wellness-Bereich / Pool / Fitness / Sauna /
Garage

Objektnummer: 6457/222

Eine Immobilie von Vizuete Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
2340 Médling
2016

96,41 m2

4

1

1

2

Bl37,09 kwh / m2* a
0,79
2.200,00 €
1.715,72 €
2.113,04 €
343,33 €
86,96 €
53,99 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Diego Vizuete

VIZUETE Immobilien GmbH
Hauptstral3e 3
2371 Hinterbruhl

T 0660/7773377
H +43 664 470 99 61

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.









e

L,







I
L

g




[~

J5 I 8
iy ! iy ||

I -,



















——————————— — Y e
GARTT 'iPARK]
am kleinen Anninge;
Briihler Strafie 73, 2340 Médling - NO
i N i Haus 6 - Top 5
C
Ny DIRATHUIN, FE Y A 1084
n 02 Gang 593
o L 03 Zimmer 1 11,20
i 04 Zimmer 2 I 12,76
H L0SHEIBmmer 3 T - TG, 1921
(] 2 Bad
01 it
08 O D [
Untergescholt
L O
08
Aufzug o 10
i s o5 KT
ik 1z
02
Stiegenhaus
JTLT &
03 04 \
T
: A Schacht
s o B ‘Wohnungstation Warmwasser/Heizung
c Kaminanschiuss
10 D E-Verteiler
a:E E  FBH-Vericilr
inder Bauherr: Briihler Siralte 73 Entwicklungs GmbH
Splegelgasse 21/15a
1. Obergescholk A-1010 Wien
Planung:  BEHF Ebner Hasenauer Ferenczy ZT GmbH
Kaisarstratie 41
BEHF  A-1070 Wien
T +43 1524 17 50-0, F +43 1524 17 50-20
behf@behf.at
N www.behf.at
0s : .
! SR e T }
ESnartee ut i ANDERUNGEN VORBEHALTEN! DIE DARGESTELLTE MOBLIERUNG
vorgasetzier Rinne Parapet IST FIN GESTALTUNGSVORSCHLAG UND NICHT TEIL DER
AUSSTATTUNG,




Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine 4 Zimmer Wohnung mit ca. 96,41mz2 in Modling am Ful3e des
kleinen Anninger.

In der Wohnanlage gibt es einen Outdoor-Pool sowie einen Wellness-Bereich mit Sauna
und Infrarotkabine. Zudem sorgt ein Generationenpark fir Spafl? bei Jung und Alt. Wer eine
Feier mit Freunden und Familie plant, kann dazu den hauseigenen Gemeinschaftsraum mit
eigener Kiche nutzen.

Die Wohnung wurde 2016 errichtet und liegt im 1. Stock mit Lift, ist somit barrierefrei. Zu der
Wohnung gehoéren zwei gro3e Balkone sowie ein Kellerabteil. Der Tiefgaragenabstellplatz
Nr. 32 verfugt tber einen individuellen Elektroanschluss. Es besteht die Mdglichkeit, einen
weiteren KFZ-Abstellplatz im Freien anzumieten. Die Wohnung wurde generalsaniert, eine
neue Einbaukuche ist vorhanden.

Kostenaufstellung:

Miete: € 1.667,98

Betriebskosten: € 343,33

BK Tiefgaragenstellplatz Nr. 32 und KFZ-Stellplatz im Freien Nr. 73: € 74,74,-
Warmwasser: € 32,09

Kaltwasser: € 59,39

Heizkosten: € 54,88

Gesamtkosten: € 2.200,00,-
Bei den angefiihrten Kosten handelt es sich um Brutto-Betrage.

Kaution: € 6.600,-



Zogern Sie nicht, uns fur eine Besichtigung zu kontaktieren!

Wir bitten um Verstandnis, dass aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur
Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten (Name, Adresse, Tel., Email) beantwortet werden
konnen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <2.500m
Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <3.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <6.500m

Bahnhof <3.500m
StralRenbahn <5.500m
Autobahnanschluss <2.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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