Praxisraum mit eigenem Eingang zu vermieten

Objektnummer: 138

Eine Immobilie von Salzburger Immobilien e.U



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 5400 Hallein
Baujahr: 1968
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Buroflache: 36,60 m?
WC.: 1
Stellplatze: 1

Kaltmiete (netto) 490,00 €
Kaltmiete 590,00 €
Betriebskosten: 100,00 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Bianca Iris Moser

Salzburger Immobilien e.U
Am Almbach 1
5400 Hallein

T +43 699 15055351
H +43 6245 22074

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

Eine aulRergewdhnliche Gewerbeflache steht zur Vermietung bereit — ca. 36 gm, mit einer
grof3zugigen Fensterfront, in einer ruhigen und dennoch optimal gelegenen Umgebung. Diese
vielseitige Flache bietet Unternehmern verschiedenster Branchen die Mdglichkeit, ihre Ideen
zu verwirklichen. Von A wie Altwarenh&ndler bis Z wie Ziviltechniker — hier finden Sie den
idealen Raum fur lhre geschaftlichen Aktivitaten.

Die Lage zeichnet sich nicht nur durch ihre Ruhe, sondern auch durch ihre ausgezeichnete
Erreichbarkeit aus. Ob Kundenbesuche, Lieferungen oder der tagliche Pendelverkehr — die
zentrale Anbindung ermdglicht eine bequeme und effiziente Abwicklung aller
Geschéftsprozesse.

Die 36 gm bieten gentigend Platz fur unterschiedliche Nutzungsmaglichkeiten. Die grof3en
Fenster sorgen nicht nur fir eine helle und angenehme Arbeitsatmosphéare, sondern bieten
auch die Moglichkeit, sich nach auf3en hin optimal zu prasentieren. Die perfekte Kulisse, um
Kunden anzulocken und sich als Unternehmen zu etablieren.

Die Flexibilitat dieser Gewerbeflache ist besonders bemerkenswert. Biuromdbel sind auf
Wunsch ablésbar, sodass Sie den Raum nach Ihren individuellen Bedirfnissen gestalten
kénnen. Bei einer Nutzung als Praxisraum oder Biro stehen Ihnen zudem eine eigene Toilette
sowie Platz fir eine Teeklche zur Verfugung, um den Komfort Ihrer Mitarbeiter zu
gewahrleisten.

Fur Unternehmen mit ausschliel3lichem Lagerbedarf bietet sich eine besonders attraktive
Option: Die Nettomiete kann um 100 EUR reduziert werden, um lhnen finanzielle Spielraume
zu ermoglichen. Eine mal3geschneiderte Lésung fur jeden Unternehmer, der nach einem
wirtschaftlichen Standort fir Lagerzwecke sucht.

Die Vielseitigkeit dieser Gewerbeflache macht sie zu einem echten Juwel fur Unternehmer aus
allen Branchen. Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, um lIhr Geschétft in einer optimalen
Umgebung zu etablieren. Kontaktieren Sie uns noch heute, um weitere Details zu erfahren und
einen Besichtigungstermin zu vereinbaren. Hier konnte der Startschuss fir Ihren
unternehmerischen Erfolg fallen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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