Gefdrderte 3 Zimmer-Gartenwohnung mit
Miete-Kaufoption im Erstbezug

Objektnummer: 12470002

Eine Immobilie von SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Inr Ansprechpartner

N

Fabian Mannl, MA

SGN Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.

BahnstralRe 25
2620 Neunkirchen

Kirchenstrall3e 12A
Wohnung
Osterreich

3680 Gottsdorf
2024

Erstbezug

Neubau

73,21 m?

PR w

2

91,00 m?

BJ28,00 kwh / m2 * a
0,70

840,94 €

551,88 €

740,59 €

188,71 €

21,91€

78,44 €



SN

wohnen













ﬂ' IOblekt: 1247 3680 Persenbeug-Gottsdorf, KirchenstraBe 12 Block A

o~

Gemeinnitzige Wohnungs- u. Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
organisation@sgn.at

2620 Neunkirchen, BahnstraBe 25 Telefon: +43 2635 64756 www.sgn.at
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gfugige Flac ungen vorbehalten.
Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern

dienen nur der Veranschaulichung.

Heizung: Luft-Wasser-Warmepumpe
Warmwasseraufbereitung: Frischwassermodul zentral

Stiege 1/ E:g@ﬁ-tn

HWB Ref, RK 28,00 RK 28,00
Ref, SK 32,50 SK
Gesamtenergie-

effizi fGEE
Wohnnutzflache: 73,21 [m?]

Rdume bzw. Fldchen
Bezeichnung Flache [m?]

Zur Wohnnutzflache gerechnet

Abstellraum innen 1,59
Bad 5,64
Gang 6,28
Vorraum 3,70
wC 1,76
‘Wohn-Esskiiche 30,71
Zimmer 1 10,27
Zimmer 2 13,26

Zur Wohnnutzfliche nicht gerechnet

Einlagerungsraum 3,02
Garten 91,49
PKW-Abstellplatz vorhanden
PKW-Abstellplatz vorhanden
Terrasse 12,00




Objektbeschreibung

Wir bieten unsere Wohnung unter Vereinbarung eines Fixpreises zur Anmietung an!
3-Zimmer-Wohnung mit Traumgarten

Diese elegante, nach Westen ausgerichtete Wohnung besticht durch ein zentrales Vorzimmer,
von dem aus zwei gleichwertige Raume zugéngig sind. Diese bieten einen wunderbaren Blick
in den eigenen Garten — ideal, um beispielsweise Ihr Kind vom Schreibtisch aus die
Schmetterlinge am Fliederbusch beobachten zu lassen.

Der grof3ziuigig geschnittene Wohn-Kichenbereich ist rechteckig gestaltet und verfugt im
hinteren Teil, der fur die Kiiche vorgesehen ist, Uber eine praktische Nische.

Der Wohn-Essbereich bietet ausreichend Platz fiir einen Familientisch und eine gemdtliche
Couch. Eine grol3e Glasfront mit Terrassentlr verbindet diesen Raum direkt mit dem privaten
Garten und der Terrasse.

Die Wohnung verfligt auRerdem lber ein gerdumiges Badezimmer mit Dusche, Waschbecken
und WM-Anschluss. Zusétzlich gibt es ein separates WC mit Handwaschbecken sowie einen
Abstellraum.

Zwei PKW-Abstellplatze (Nr. 3 und 4) sowie ein Einlagerungsraum gehdren ebenfalls zur
Wohnung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.550m
Apotheke <1.325m

Kinder & Schulen
Schule <825m
Kindergarten <825m
Universitat <6.275m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <1.975m
Einkaufszentrum <2.375m

Sonstige
Bank <1.550m



Post <1.550m
Geldautomat <1.550m
Polizei <1.025m

Verkehr

Bus <100m
Autobahnanschluss <3.475m
Bahnhof <825m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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