Moderne 3-Zimmer-Wohnung Top 13 mit Stidwest-Loggia

Objektnummer: 178
Eine Immobilie von Axia Immobilien GmbH - TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Infos zu Preis:

Wohnung - Terrassenwohnung
Osterreich

4560 Kirchdorf an der Krems
2026

Erstbezug

Neubau

70,40 m2

3

28,90 kWh / m2 * a
0,69

331.540,00 €
4.450,20 €

Kaufpreis Wohnung: € 316.180,00 Einbauktiche: € 15.358,99

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ing. Stefan Pichler

SPERER Immobilien GmbH
Franz-Zola-Strafe 3
4600 Wels









Top 13
1.0BERGESCHOSS

Kochen, Essen, Wohnen
Sehlafzimmer
Kinderzimmer
Vorraum
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SUMME

Loggia
Balkon
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SPERER Immébilien

Ihr Immobilienmakler in Oberésterreich

Unsere Leistungen: Ihr Anpsrechpartner:

» Punktgenaue Bewertung Stefan Pichler

» Top Vermarktung SPERER Immobilien GmbH

» Professionelle Abwicklung 4600 Wels | Franz-Zola-Strafe 3
+43 676 463 05 35
s.pichler@sperer-group.com
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TOP 13
69,80 m*

Top 13

1.0BERGESCHOSS

Kachen, Essen, Wohnen 28,64 m?
Schlafzimmer 15,26 m?
Kinderzimmer 11,45 m?
Vorraum 5,75 m?
weC 2,18 m?
Bad 5,32 m?
AR 1,20 m?
SUMME 69,80 m?
Loggia 5,66 m?
Balkon 3,62 m?



Objektbeschreibung

Das STADTHAUS D2 in der DietlstraRe 2, 4560 Kirchdorf an der Krems, umfasst 29 moderne
Eigentumswohnungen, zwei Geschéftslokale sowie eine Tiefgarage. Die zentrale Lage bietet
eine gute Infrastruktur und kurze Wege ins Stadtzentrum. Zum Verkauf steht die Top 13 im 1.
Obergeschoss mit ca. 70,4 m2 Wohnflache und einem 9,71 m2 grol3en stuidwestseitigen Balkon
bzw. einer Loggia. Die Wohnung tberzeugt durch eine moderne, hochwertige Ausstattung und
eine durchdachte Raumaufteilung. Die Wohnung wird schlisselfertig Gibergeben und verfugt
Uber Echtholzparkett, grof3formatige Bodenfliesen sowie eine hochwertige
Tischler-Einbauktiche mit MIELE-Geraten. Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet.

Ein Kfz-Stellplatz in der Tiefgarage um € 24.990,- oder ein Freistellplatz um € 9.990,- kann
optional erworben werden.

Highlights

e Top 13 — 1. Obergeschoss

e ca. 70,4 m?2 Wohnflache

* 3 Zimmer

¢ 9,71 m? sudwestseitiger Balkon/Loggia

e Hochwertige, schlusselfertige Ausstattung

e Echtholzparkett & grof3formatige Bodenfliesen
¢ Tischler-Einbaukuche mit MIELE-Geréaten

e Kellerabtell

¢ Tiefgaragenstellplatz optional um € 24.990,-



¢ Freistellplatz optional um € 9.990,-

e Zentrale Lage in Kirchdorf an der Krems

e Auch fir Anleger interessant

Optional besteht die Moglichkeit einer Miete mit Kaufoption. Gerne informieren wir Sie
personlich tber die Rahmenbedingungen und individuellen Mdglichkeiten.

Interesse? Fur einen unverbindlichen Besichtigungstermin, einem personlichen
Beratungsgesprach in unserem Buro in Wels oder per Telefon stehen wir gerne zu Verfiigung.

Einfach anrufen, wir freuen uns auf Sie!
Ihr SPERER Immobilien Team
Stefan Pichler | 0676 4630535 | s.pichler@sperer-group.com

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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