Arztehaus -lhre neue Praxis auf Wunsch individuell
gestaltbar von 200m2 bis 1.600m2 madglich

Objektnummer: 382

Eine Immobilie von Active Agent GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Philipp Mayer
Active Agent GmbH
Ullmannstrasse 36/26
1150 Wien

T +43 676 370 60 95

Blro / Praxis - Blrohaus
Osterreich
1140 Wien
Gepflegt
Neubau
300,00 m2
300,00 m2
300,00 m2
4.100,00 €
4.700,00 €
13,67 €
600,00 €
940,00 €















Objektbeschreibung

Ideal fur Unternehmen im Gesundheitsbereich/Arzte - Neben dem PSD und einem neuen
Primarversorgungszentrum kdonnen wir Ihnen lhre neuen Praxis/Buroflachen herstellen.

Wir kénnen Ihnen hier Ihr Top Buro/Praxis/Schauraum anbieten von 250 bis 1.600m2 (z.b:
507m2; 537m2; 327m2...). Natirlich alles gut gekihlt mit aussenliegendem Sonnenschutz,
KlUhlung, abgehangter Decke, Doppelboden...um Ihren Bedurfnissen gerecht zu

werden. Kiiche, Toilette, Boden, Decke, Wande...Rdume kénnen nach Wunsch gestaltet
werden.

Die Einheiten sind zentral Gber einen Erschliessungskern gelegen und barrierefrei Gber 2 Lifte
oder Stiegenhaus erschlossen.

lhre Vorteile:

- Helle, freundliche und moderne BlUroraume

- Hochwertige Ausstattung mit Doppelboden und abgehangter Decke frei gestaltbar

- Angenehme Kilhlung und zusatzliche aussen liegender Sonnenschutz sorgen fir ein
gutes Biroklima

- Kabelkanale und Serverraum

- Breite bequeme Parkplatze im Hof direkt vor dem Objekt oder Uberdacht in der
Garage

Wir freuen uns auf Ihren Anruf unter 0676 370 60 95 (Philipp Mayer) und stehen lhnen fur
Besichtigungen und Ruckfragen zur Verfigung.

Noch verfligbare Einheiten:
Stockwerk Flache

2 538,00
2 507,00



727,00
183,00
265,00
335,00

A Db ow

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige



Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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