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WOW! Was fiur ein tolles Haus!

Imagell (FILEminimiz

Objektnummer: 237/00595

Eine Immobilie von Immobilien bewegen
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3%

Ihr Ansprechpartner

Peter Moser
Immobilien bewegen
T 027642470

H 06764102159
F 027642470

Haus

Osterreich

3204 Kirchberg an der Pielach
2009

Voll

Neubau

147,00 m?2

4

1

3

2

1Bl40,90 kwh /m2* a
449.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Dieses tolle Haus befindet sich in ruhiger Zentrumsrandlage, im beschaulichen
Kirchberg/Pielach und bietet wohl alle zeitgemalien Annehmlichkeiten, die Ihr Leben tagtaglich
bereichern werden - und es wird Ihnen garantiert gefallen!

Sie erhalten, wenn Sie méchten, ein Gberdurchschnittlich ausgestattetes und gepflegtes
Wohnhaus, sehr geschmackvoll eingerichtet und ausgestattet, mit ca. 147m2 Wohnnutzflache
und einer angebauten Doppelgarage fiir 2 KFZ.

Nicht nur das Haus mit seiner hochwertigen Einrichtung, sondern auch die Auf3enanlagen sind
toll gestaltet und sehr gepflegt.

Bemerkenswert ist das ungewdhnlich kleine Grundstick, dass die Gartenpflege enorm
erleichtert. Sozusagen als Ausgleich zum kleinen Garten geniel3en Sie einen unverbaubaren
Blick auf ein ehemaliges Schloss aus dem 16. Jahrhundert. Dieser Schlossblick begeistert
insbesondere, wahrend Sie gemiutliche Stunden auf der herrlichen Dachterrasse zubringen,
oder wenn Sie lhren Blick durch die grof3ztigigen Verglasungen des Wohnbereiches schweifen
lassen.

In der naheren Umgebung finden Sie zahlreiche Méglichkeiten zum Entspannen und
Abschalten; beispielsweise Freibad, Wanderwege, die beriihmte Mariazellerbahn,
Sportmdglichkeiten uvm.

Das Wohnhaus bietet Ihnen im EG einen Vorraum, Technikraum, Schlafzimmer mit
Schrankraum, Bad/WC, ein Gastezimmer mit separaten Bad/WC, sowie die Schleuse und die
Garage fur 2 Autos.

Im OG befindet sich ein Vorraum, 1 Schlafzimmer, WC und ein grof3zigiger,
sonnendurchfluteter Wohn- Ess- Kochbereich samt teiliberdachter Terrasse.

Durch geschickt eingesetzte planerische Details gewinnen Sie nicht nur an Lebensqualitat,
sondern sparen auch an Energiekosten. So hilft Ihnen beispielsweise in der Ubergangszeit die
Sonneneinstrahlung Heizkosten einzusparen. Wo anderswo bereits die Heizung hochgefahren
werden muss, Ubernimmt hier die Sonne und sorgt fir behagliche Temperaturen. Erst wenn es
draussen merkbar kuhler wird, sorgt umweltfreundliche Fernwérme, oder wenn Sie mdchten,
der kleine Keramik-Holzofen im Wohnzimmer, fir behagliche Warme.

Noch ein paar Details:

Fernwarme und erganzend ein Keramik-Holzofen im Wohnzimmer
Fenster Holz-Alu, 3-fach verglast

Solaranlage zur Warmwasserbereitung

Parkett- und Fliesenb6den mit Ful3bodenheizung

hochwertige Bader
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sehr geschmackvolle Kuche und Einrichtung
und, und, und

Im Kaufpreis von € 449.000,-- enthalten ist eine noch offene Wohnbauférderung in Héhe von
ca. € 23.000,--, deren Riickzahlung sie wahlweise tibernehmen kénnen. Bei Ubernahme
reduziert sich der Barkaufpreis um diesen Betrag auf € 426.000,--.

(Die Ubernahme der Wohnbauférderung ist deshalb interessant, da der noch offene Betrag
lediglich mit 1% Zinsen jahrlich Gberaus attraktiv verzinst ist)

Zur Zeit unterstiitzt Sie die Republik Osterreich und erlasst Ihnen die Eintragungsgebiihr im
Grundbuch (bei Hauptwohnsitzbegrindung), die 1,1% vom Kaufpreis betragt. Dais ist ein
Betrag von immerhin von € 4.939,--!

Weiters ist auch die Eintragung eines Pfandrechtes zur Zeit von Gebuhren befreit, was eine
weitere, nennenswerte Ersparnis fur Sie bedeutet.

Das sollten Sie sich keinesfalls entgehen lassen!

Fenhlt eigentlich nur noch ein Besichtigungstermin.
Ich freue mich auf Ihren Anruf und darauf, Ihnen dieses tolle Objekt prasentieren zu durfen!
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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