*»* PREISSENKUNG ** Provisionsfreies Stadthaus in Bruck
an der Mur — Historischer Charme trifft auf modernes
Wohnen

Objektnummer: 6154/397

Eine Immobilie von C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Christian Rossik

C.R. Gmbh - Christian Rossik Immobilien

Kirchdorf 16/6
8132 Pernegg an der Mur

T +43 664 4317853
H +43 664 43 17 853

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus

Osterreich

8600 Bruck an der Mur
Altbau

160,00 m2

4

1

1

E 189,00 kWh / m2* a
E 2,60

179.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses gemdutliche Stadthaus vereint historische Elemente mit modernem Wohnkomfort und
bietet sowohl Raum fir grof3ziigiges Wohnen als auch die Mdglichkeit einer geschaftlichen
Nutzung.

Das Objekt liegt zentral in Bruck an der Mur, nur wenige Schritte vom belebten Hauptplatz und
dem idyllischen Murkai entfernt, wodurch sowohl das Stadtleben als auch entspannte Stunden
in der Natur unmittelbar vor der Haustur warten.

Raumaufteilung:

Erdgeschoss

Beim Betreten des Hauses gelangen Sie durch einen Windfang in den Vorraum. Der
Abstellraum bietet praktischen Stauraum fir alltdgliche Gegenstéande.

Ein besonderes Highlight des Erdgeschosses ist das geraumige Bliro, das einen separaten
Zugang hat und sich somit hervorragend fir eine geschéftliche Nutzung anbietet. Der grol3e
Wohnbereich, der auch als Besprechungsraum genutzt werden kann, verfugt tber einen
direkten Zugang zum Innenhof mit Garten — eine kleine griine Oase mitten in der Stadt.
Obergeschoss
Im Obergeschoss empfangt Sie ein heller Vorraum, von dem aus Sie das Badezimmer mit WC
sowie den Wohnbereich und das Kinderzimmer erreichen. Ein weiteres Schlafzimmer ist vom
Wohnzimmer aus erreichbar. Der offene Wohn-Essbereich mit integrierter Kiiche besticht
durch seine einladende Atmosphare und bietet ebenfalls Zugang zu einem Balkon, der in den
ruhigen Innenhof fihrt. Hier lasst sich in privater Atmosphére das Stadtleben ausklingen.
Keller
Das Haus verfugt Giber einen charakteristischen Gewdlbekeller.
Ausstattung:

e Heizung: Zentralheizung mit Gas (2015 erneuert)

¢ Fenster: 2fach und 3 fach verglast, teilweise Schallschutzfenster, erneuert in den
Jahren 1990 bis 2020



¢ Besonderheiten: Nutzung als Wohnhaus und/oder Biro méglich

Highlights:

e Zentrale Lage: Nur wenige Schritte vom Hauptplatz entfernt

e Historischer Charme: Das Haus wurde urspriinglich um 1600 erbaut

Innenhof mit Garten: Eine Oase der Ruhe mitten in der Stadt

Vielseitige Nutzung: Ideal als Wohnhaus oder fiir eine Kombination aus Wohnen und
Arbeiten

Provisionsfrei: Verkauf ohne Maklergebtihren fir den Kéufer

Nutzen Sie die Gelegenheit, ein einzigartiges Stadthaus in bester Lage von Bruck an der Mur
zu erwerben — ob fur Ihr Zuhause oder als repréasentativer Standort fur lhr Buro!

Vereinbaren Sie jetzt einen Besichtigungstermin und erleben Sie den Charme dieses historischen
Stadthauses persdnlich! Wir freuen uns auf lhre Anfrage.

Ihr Ansprechpartner: Christian Rossik 0664 43 17 853

Alle Daten stammen vom Eigentimer, der Baubehorde oder der Verwaltung und wurden mit
Sorgfalt erhoben. Fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit kann keine Haftung ibernommen
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass sich der Interessent vor Abschluss des
Rechtsgeschéftes aus eigener Wahrnehmung d.h. Besichtigung vom Objekt zu Giberzeugen
hat. Zahlenangaben kénnen gerundet oder geschétzt sein. Das Anbot ist freibleibend und
unverbindlich. Irrtimer und Anderungen vorbehalten. Alle Kauf und Mietpreise sind exklusive
Nebenkosten und Maklerhonorar angefuihrt. Auf ein allféalliges wirtschaftliches oder
personliches Nahe Verhéltnis wird hingewiesen. Wir weisen darauf hin, dass die Firma
Immobilien Christian Rossik kraft bestehenden Geschaftsgebrauch als Doppelmakler tatig ist
(85 Abs. 3 Maklergesetz). Die nachgezeichneten Plane kénnen von den originalen Planen



abweichen und sind nicht maf3stabgetreu.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <4.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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