+++ Einfamilienhaus im Zentrum von Knittelfeld ++++

AulRenansicht

Objektnummer: 6349/1339

Eine Immobilie von Bdchzelt Immobilien GmbH

N



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Herrengasse 19a
Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8720 Knittelfeld
Baujahr: 1952

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Wohnflache: 113,60 m2
Nutzflache: 132,00 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2
Heizwarmebedarf: I526,20 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 4,69
Gesamtmiete 899,99 €
Kaltmiete (netto) 618,17 €
Kaltmiete 818,17 €
Betriebskosten: 200,00 €

USt.: 81,82 €

Infos zu Preis:
Miete inkl. Betriebskosten. Strom und Heizung extra.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Energieausweis fur Wohngebaude

ClB-Richtlinie &
Ausgabe: April 2019

BEZEICHNUNG Wehngebiude Herengasse Umsetzungsstand Bestand
Gebaude (-teil) Obergeschoss Baujahr 1952
MNutzurgsprofil Wehngebdude mil einer oder zwel Nulzungselnheiten Letzte Verdnderung ea. 2010 Helzung
Strafle Herrengasse 19a Katastralgemeinde Knittelfeld

PLZ, Ort B720 Kniltelfeld KG-Nummer 65116
Grundsticksnummer 551 Seehihe 548,00 m

SPEZIFISCHER STANDORT-REFERENZ-HEIZWARMEBEDARF, STANDORT-PRIMARENERGIEBEDARF,
KOHLENDIOXIDEMISSIONEN und GESAMTENERGIEEFFIZIENZ-FAKTOR jeweils unter STANDORTKLIMA-{5K)-Bedingungen
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Energieausweis fiir Wohngebaude

OiB * DIB-Richtlinie &

e; April 2015

GEBAUDEKENNDATEN EA-Art: K
Brullo-Grundfache (BGF) 1477 m*  Heiztage 365d At der Liiftung Fensterlliftung
Bezugsfiiche (BF) 1182 m* Heizgradtage 4423 Kd  Solarthermie om*
Brutio-Violumen (VB) 5233 m*  Kiimaregion ZA  Photovoltaik 0,0 KWp
Gebaude-Hilifiache (A) 5006 m*  Nomn-Aulentemperatur -16,0 *C  Stromspeicher 0,0 kWh
Kompaktheit AN 0,958 1im  Sol-lnnentemperatur 220°C  VWWW-WB-System (primar) mit Heizung
charaktenistische Linge (ic) 1,06m  mittlerer U-\Wert 1,31 WImPK)  WWEWB-System (sekundar, opt.)

Teil-BGF 0.0m* LEK-Wer 12905 RH-WB-System (primar) KasselTherme
Teil-BF 0.0 m* Bauwweise mitlelschwer  RH-WEB-System (sekundar, opt.)

Teil-vE 0.0m

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Refarenzklima)

Ergebnisse
Referenz-Helzwarmebedarf HWBnias= 3036 kWWhima
Heizwirmehedarf HYWBre= 3836 kWh/m®a
Endenerglebedard EEBu= 608.2 kKW\Wh/m*a
Gesamtenergieefiizienz-Faktor fos i = 461

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referenz-Heizwarmebedarf Qv rat = T7.730 KWhia HWBmm= 526.2 kvih/m®a
Heizwirmabadarf [ T7.730 kiwhia HWBw= 528,2 kWhim'a
Warmwasserwdrmebedar Q= 1.132 kWhia WAWE = 7.7 KWih/mea
Heizenergiebedarf Chten o = 114.203 K\Whia HEBs« = 773,2 kWhim'a
Enargieaufwandszahl Warmwasser Eawziay = 4,84
Energieaufwandszahl Raumheizung B = 1,40
Energizaufwandszahl Heizen Banzy = 145
Haushalisstrombedarf Qusa = 2 052 kKWhia HHSBs« = 13,9 KWh/m®a
Endenergiebedarf Chesn e @ 116.255 k\Whia EEBw= TE7,0 KWhim'a
Primédrenergiebedarf Clpenae= 129.059 kWh/a PEBx= 873,7 kWhim®a
Primdrenergiebedarf nicht emeuerbar Qs an= 127.703 kWhia PEBnana== 854.6 kWhim®a
Primérenergiebedarf emeuerbar Qreeem 2x= 1.356 kWhia PEBs se= 9,2 KWh/m®a
Kohlendicoxidemissionen Qeesan= 28,671 kgla CO2u= 194,1 kg/m®a
Gesamtenergieeflizienz-Fakior fore = 4,69
Photovoltaik-Export Qrve ae= 0 kWh'a Peennn= 0,0 KWhm®a

ERSTELLT

Erstellerin
GWR-Zahl
Ausstellungsdatum 01.10,2024
Glltigkeitsdatum 01.10.2034 Unterschrift
Geschaftszahl
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Objektbeschreibung

Sie wollen in der Stadt leben, aber trotzdem in einem Einfamilienhaus? Dann sind Sie hier
genau richtig! Vermietet wird ein ca. 132 m2 Wohnflache groR3es Einfamilienhaus im
Stadtzentrum Knittelfelds!

Im Erdgeschoss befinden sich neben dem Vorraumbereich auch ein WC, zwei
Abstellraume und der Heizraum mit der Gastherme. Uberdies gibt es noch einen kleinen
Keller, der ebenfalls genutzt werden kann. Uber das Stiegenhaus gelangt man in den
Vorraum des Obergeschosses, eine geraumige, moblierte Kuche fuhrt weiter ins
grof3zugige Wohnzimmer samt Balkon. Die Diele vor den Schlafzimmern war bislang als
Esszimmer genutzt, kann aber auch zu einem Durchgangsschlafzimmer umfunktioniert
werden. Ein weiteres WC, sowie ein Badezimmer mit Badewanne im Obergeschoss sorgen
fur optimalen Wohnkomfort. Zwei weitere Druchgangszimmer bieten reichlich Platz fur
Schlafzimmer.

Die Liegenschaft bietet Platz fur 2 Autoabstellplatze im Freien. Im Haus selbst gibt es eine
Doppelgarage mit knapp 50 m2, die derzeit vermietet ist, und bei Bedarf um 250,00 € pro
Monat dazu gemietet werden kdnnte. Im hinteren Bereich der Liegenschaft, unter dem
Balkon, lasst sich eine grof3ztigige Terrasse mit ca. 20 m2 erreichen. Der derzeitige
Griunbereich kann bis auf Widerruf mitgenutzt werden, es ist dort allerdings zeitnah die
Errichtung von Fertigteilgaragen angedacht.

Zu den 899,99 € Miete kommen noch Heiz- und Stromkosten extra dazu, welche von lhnen
direkt zu bezahlen sind. Die Heizung erfolgt Gber eine Gastherme. Das vorhandene Mobiliar
(Betten, Sofas, etc.) kann bei Bedarf vor der Vermietung entfernt werden.

Die Highlights dieser Liegenschaft im Uberblick:

e ca. 132 m2 Nutzflache

Innenstadtlage und optimale Verkehrsanbindung

2 Autoabstellplatze

Doppelgarage gegen Aufpreis moglich

Balkon und ca. 20 m2 Terrasse



e gunstige Miete mit 899,99 € exkl. Heizung und Strom

Sie haben Interesse an diesem Einfamilienhaus zum Mieten? Dann rufen Sie Hrn. Weikl
unter 0660 4740573 an vereinbaren Sie einen persénlichen Besichtigungstermin vor Ort!

Es liegen keine Grundrisspléane des Objektes vor.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <25m

Apotheke <150m
Krankenhaus <550m

Kinder & Schulen
Schule <150m
Kindergarten <200m

Nahversorgung
Supermarkt <50m
Backerei <100m
Einkaufszentrum <6.175m

Sonstige

Bank <75m
Geldautomat <75m
Post <150m

Polizei <575m

Verkehr

Bus <125m
Autobahnanschluss <1.600m
Bahnhof <775m

Flughafen <6.475m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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