Traumhaftes Wohnen in Bregenz mit Seenahe:
Eckreihenhaus mit zwei grof3ztigigen Terrassen und
Swimspal!

Objektnummer: 7763/137

Eine Immobilie von SIMA Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Alisa Klemens

SIMA Immobilien GmbH
Lindauer StrafRe 13/2
6911 Lochau

H +43 676 7707012

Wuhrbaumweg
Haus - Reihenhaus
Osterreich

6900 Bregenz
1988

Gepflegt

130,00 m2

P NRNRE

C 74,00 kWh/m2*a
C 1,47
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Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Bregenz! Dieses wunderschéne Eckreihenhaus bietet
Ihnen alles, was Sie sich von einem modernen und komfortablen Wohnhaus wiinschen
kénnen. Mit einer Wohnflache von ca. 130 mz2 bietet sie gentigend Platz fir die ganze Familie
und ist in einem gepflegten Zustand, sodass Sie sich sofort wohlfihlen werden.

Das Reihenhaus verfligt iber gerdumige Zimmer, die Ihnen und lhrer Familie ausreichend
Privatsphare bieten. Zusatzlich verfiigt das Haus Uber ein ausgebautes Dachgeschoss mit
nochmals zwei Zimmern. Die grof3en Fenster sorgen fir viel Tageslicht und schaffen eine helle
und freundliche Atmosphéare. Der Wohnbereich ist mit hochwertigen Parkettb6den
ausgestattet, die fir ein modernes und stilvolles Ambiente sorgen. Die Einbaukiiche ist perfekt
fur Hobbykdche und bietet ausreichend Stauraum fur alle Ihre Kiichenutensilien.

Ein weiteres Highlight dieser Immobilie sind die grof3ztigigen Terrassen mit 40 m2 und 30 m?2
die zum Entspannen und Verweilen einladen. Eine Terrasse befindet sich im Erdgeschoss und
grenzt an das Wohnzimmer. Die zweite Terrasse befindet sich im Dachgeschoss. Ein weiteres
Highlight ist der Pool welcher im Sommer wie im Winter genutzt werden kann. Er hat eine
Gegenstromanlage, sodass der Pool sogar fur sportliche Aktivitdten genutzt werden kann.
Sollte die Flache lieber fur ein Blumenbeet genutzt werden, wird der Pool von den
Eigentiimern entfernt.

Das Badezimmer verfligt Gber eine Eckbadewanne, eine offene Dusche und ein WC. Das
Gaste-WC sorgt fur zusatzlichen Komfort. Der grof3zugige Keller sorgt fur zusatzlichen
Stauraum und kann als Hobbyraum und Waschkiiche genutzt werden.

Fur Ihre Fahrzeuge kann ein Carportplatz fur zusatzlich € 20.000,00 erworben werden, sodass
Sie sich keine Gedanken um Parkplatzsuche machen mussen. Das Dach der Immobilie wurde
im Jahr 2022 erneuert.

Die Lage dieser Immobilie ist ideal fur Familien. Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet und
ermoglicht es Ihnen, schnell und unkompliziert in die umliegenden Stadte und Gemeinden zu
gelangen. Der Bus und der Bahnhof sind in wenigen Gehminuten erreichbar. In der Nahe
befinden sich auch wichtige Einrichtungen wie Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten,
Supermarkte und eine Backereli, die Ihren Alltag erleichtern werden.

Dieses Haus bietet Ihnen nicht nur ein komfortables und modernes Wohnen, sondern auch
eine hohe Lebensqualitat in einer der schonsten Regionen Osterreichs. Bregenz ist bekannt
flr seine atemberaubende Landschaft, die Nahe zum Bodensee und die zahlreichen
Freizeitaktivitaten, die hier geboten werden. Hier kdnnen Sie sowohl die ruhige Natur als auch
das kulturelle Leben in vollen Ziigen geniel3en.

Lassen Sie sich von dieser Immobilie verzaubern und machen Sie lhren Traum von einem



eigenen Haus in Vorarlberg wahr. Wir freuen uns darauf, Sie bei Ihrem neuen Zuhause
begrif3en zu durfen!

Hinweise: Dieses Exposé dient zur Vorabinformation. Alle Angaben nach bestem Wissen und
Gewissen, jedoch ohne Gewahr. Tippfehler, Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Die
Grundrisse dienen lediglich zur Darstellung der Raumaufteilung.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.750m
Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <750m
Hbhere Schule <5.000m
Universitat <2.250m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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