Ein architektonisches Unikat am Ful3e des Pdstlingbergs —
Wohnen und Arbeiten in perfekter Balance
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Objektnummer: 7056/122

Eine Immobilie von Ingenieurbtiro Grin



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

15

Ing. Gerald Krentl

Haus - Villa
Osterreich
4040 Linz
1992
Modernisiert
Teill

Neubau
400,00 m2
470,00 m2
13

3

5

2

2

580,00 m2
1.790.000,00 €
82,75 €
224,97 €
67,87 €



f

—

Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
# Energieausweise
A T—
= Immobilienvermittlung

www.ib-gruen.at

ing.(FH) GRUN

@) Immobilienbewertung

#2 Immobilienvermittiung 5\ #2 Immobilienvermittiung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

[9 " Erersiesusweise |

= Immobilienvermittlung

www.ib-gruen.at

Dipling.(FH) GRON 4 7 Z> Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO e ¢ INGENIEURBURO
n 7 e
s u

Www.ib-gruen.at



Lagerraum
1m22m

 ERDGESCHOSS  temi im®

OBERGESCHOSS  © i ium'

DACHGESCHOSS i’ i’ —*



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

@ Energiecausweise |2

= Immobilienvermittlung

I
]
(]
g
®
8

=

A Elng.(Fﬂ) GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise |/

@) Immobilienbewertung

www.ib-gruen.at

‘ ‘_
B . ) J

Dipling.(FH) GRUN Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO INGENIEURBURO

/@ immobilienbewertung @) Immobilienbewertung

b-gruen.at

Www.ib-gruen.at

Www.




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURC
# Energieausweise
&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

!
I
]
]

Dipling.(FH) GRUN Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO INGENIEURBURO

@) Immobilienbewertung @) Immobilienbewertung

#2 Immobilienvermittiung #2 Immobilienvermittiung

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Im LIng.(FH) GRUN
INgENIEU(RBU’RO

# Energicausweise

@) Immobilienbewertung

&= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at




b-gruen.at

N Dipl.Ing.(FH) GRUN
= INGENIEURBURO

V9 Ererpiesusweise |

-4

./ %2 Immobilienvermittiung

WWW.il

Dipling.(FH) GRON 4 .4 Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO | INGENIEURBURO

o7 L a—— T
Y == imrmobiicnermitiung | \ \ !

Www.ib-gruen.at




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURC

# Energieausweise
@) Immobilienbewertung
= Immobilienvermittlung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

Elnl.(F GRUN
INGENIEURBURO

S = @) Immobilienbewertung
D &= Immobilienvermittiung . i/ 82 immobilienvermittiung

@) Immobilienbewertung

Www.ib-gruen.at

Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

[ Enrpieausweise |,

@) Immobilienbewertung

= Immobilienvermittlung

www.ib-gruen.at

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

I Dipling.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at




Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

# Energieausweise
(<) ] Immobilienbewertung
= Immobilienvermittlung

Www.ib-gruen.at

#2 Immobilienvermittiung



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO
# Energieausweise
@) Immobilienbewertung
/ &= Immobilienvermittiung

www.ib-gruen.at

I (FH) GRON
INGENIEURBURO

/9 remenvsweise |

EIng.(FN) GRUN
INGENIEURBURO

Www.ib-gruen.at
Www.ib-gruen.at



Dipl.Ing.(FH) GRUN
INGENIEURBURO

= Immobilienvermittlung

I
]
(]
g
4
8



 ERDGESCHOSS  temi im®




Wintergarten

D

OBERGESCHOSS it i’



DACHGESCHOSS i’




Objektbeschreibung

Ein architektonisches Unikat am Pdstlingberg — Wohnen und Arbeiten in perfekter
Balance

Willkommen in einer der aul3ergewdhnlichsten Wohnlagen von Linz: Am Ful3e des
Pdstlingbergs, zentrumsnah gelegen und zugleich eingebettet in eine exklusive, nur fir
Anrainer zugangliche Privatstral3e. Diese Villa mit Gber 400 m2 Nutzflache vereint stilvolles
Wohnen, Arbeiten und Leben auf besondere Weise — ein Refugium fir Menschen mit
Anspruch, Freiraum und Gespdur fur Architektur.

Die durchdachte Planung, grof3ziigige Raumgestaltung und ausgewéhlte Materialien schaffen
eine besondere Atmosphére — offen, lichtdurchflutet und voller Méglichkeiten zur individuellen
Entfaltung.
Highlights dieser besonderen Immobilie:

e Grof3ziigiger Wohnbereich mit bis zu 4,5 Metern Raumhd&he und stilvollem Kamin —

das architektonische Zentrum des Hauses

e Ein beeindruckender, vollverglaster Wintergarten, beheizbar und mit direktem
Zugang zum Garten — harmonisch verbunden mit dem Wohnbereich

¢ Drei Schlafzimmer, zwei Balkone, mehrere Toiletten, ein grol3es Badezimmer, sowie
ein Schrankraum

e Separate Arbeits- oder Praxisflache im Erdgeschoss, direkt vom Eingang aus
zuganglich, mit eigener Kiiche und Sanitarraumen — funktional getrennt vom privaten
Wohnbereich

e Exklusiver Wellnessbereich mit Sauna und Whirlpool — ideal fur private Erholung
e Zwei zusatzliche Raume im Untergeschoss, derzeit als Gastezimmer genutzt

e Bibliothek, Freizeitraum mit Billardtisch sowie zwei Balkone mit Ausblick



e Grol3er, uneinsehbarer Garten mit altem Baumbestand und viel Privatsphére

e Zwei Garagen, Abstellflachen und Ausbaupotenzial fur Pool oder Tiefgarage

Technik und Ausstattung auf modernem Stand:

Das Haus wurde laufend modernisiert und befindet sich in ausgezeichnetem Zustand. Unter
anderem wurden in den letzten Jahren:

¢ alle Fenster mit neuer Thermoverglasung ausgestattet und auf3en mit Aluminium

verkleidet

¢ das gesamte Objekt mit neuem Thermoputz versehen.

¢ die Dacheindeckung grof3teils erneuert

¢ eine Solaranlage zur Warmwasserbereitung installiert

* eine neue Gastherme samt Pufferspeicher eingebaut

e FuBbodenheizung im gesamten Haus realisiert

¢ zentrale Staubsaugeranlage und elektrisch steuerbare Rollladen und Tore erganzt

Optional gibt es zukinftig die Anschlussmdglichkeit an das Fernwarmenetz der Linz AG.

? Video-Tour ansehen:

? Hier klicken zum Video

Sie suchen ein Zuhause mit Charakter, Raum fir Ihre Ideen und einem Umfeld, das


https://youtu.be/AOmOxde_XdU

inspiriert?

Dann laden wir Sie herzlich zur personlichen Besichtigung ein.
Wir freuen uns auf lhre Anfrage!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m
Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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