Ruhelage! Burgenlandischer Arkadenhof in
Lutzmannsburg mit wunderschénem Garten und etlichen
Nebengebauden - vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten -
sofort beziehbar

GELDNER

IMMOBILIEN

Objektnummer: 5414/146

Eine Immobilie von Geldner Susanne



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Kurze Gasse

Haus - Bungalow
Osterreich

7361 Lutzmannsburg
Tell

Altbau

115,00 m2

3

'F1213,00 kWh / m? * a
D 2,45

150.000,00 €

Neu!! unter bestimmten Voraussetzungen kann die Grundbucheintragung von 1,1 % erlassen

werden.
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

GELDNER Immobilien Susanne Geldner

Geldner Susanne
Stadiongasse 5
7350 Oberpullendorf
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im sonnigen Burgenland!
Hier préasentieren wir Ihnen ein burgenlandisches Einfamilienhaus mit Arkadenhof, das nicht

nur durch seine attraktive Lage besticht, sondern auch durch sein Potenzial, Ihre Wohntraume
zu verwirklichen.

Mitten im Geschehen und doch Ruhe pur!

Mitten im Ort Lutzmannsburg liegt dieses sehr schone rechteckige Grundstick samt Garten
und 2 grol3en Stadl

ca. 1760 m2 gewidmet als BM Bauland Mischgebiet

mit einer grofRen Einfahrt, einem ebenerdigen Wohnhaus und einem sehr schénen Arkaden
- Innenhof

Die dahinter liegenden Nebengebaude wurden friher fir Tierhaltung benutzt.

Durch zwei grofRe Stadl gelangt man direkt hinaus in die umliegenden Wiesen und Felder -
also Natur pur und ideal fir Ruhesuchende

Der 1974 umgebaute Bungalow besteht heute aus ca. 115 m? wie folgt:

grof3zugiger Vorraum
WC

Badezimmer mit Wanne
Schlafzimmer

kl. Abstellraum

Gastezimmer



Kiche
Esszimmer
grol3ziigiges Wohnzimmer

Kein Keller

Die dahinter liegenden grof3ziigigen Nebengebaude sind teilweise unterkellert und kénnen fur
viele handwerkliche oder kinstlerische Aktivitdten genutzt werden.

Obwohl mitten in Lutzmannsburg, ist diese Liegenschaft sehr ruhig in einer Nebengasse
gelegen.

Da sich alles auf einer Ebene befindet, teilweise barrierefrei, ist es ideal fur Jung und Alt.
Heizung: Olheizung und feste Brennstoffe

Die Fenster wurden 2003 erneuert

Lutzmannsburg
ist eine Gemeinde im Sonnenland Mittelburgenland mit derzeit 855 Einwohnern.

Bekannt in ganz Osterreich durch die Sonnentherme Lutzmannsburg mit ihrem
vielfaltigen Angebot fir Familien & Kids.

Der Sonnengolf-Golfplatz grenzt unmittelbar an die Sonnentherme, mehr Infos
unter: www.sonnenland.at

in 15 Autominuten kommt man in die Bezirkshauptstadt Oberpullendorf, die alles zu bieten hat,
was man so braucht

z.B. Schulen, Krankenhaus, alle Arzte etc.



Aufgrund unserer Nachweispflicht kdnnen nur Interessenten unter Angabe Ihres Namens,
Adresse, Tel. bertcksichtigt werden.

Kontaktieren Sie mich jederzeit gerne fir weitere Informationen bzw. sichern Sie sich gleich
Ihren personlichen Besichtigungstermin!

Freundliche GrilRRe
Susanne Geldner/Geldner Immobilien

0664-5428438

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <8.250m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <9.000m

Sonstige

Bank <250m

Post <500m
Geldautomat <250m
Polizei <1.250m

Verkehr
Bus <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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