Eigentumswohnungen zum Selbstausbau in Hirtenberg
bereits ab 160.000 EURO

Objektnummer: 1054

Eine Immobilie von APImmo eine Unternehmung der Anlageplus
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Rohdachboden
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2552 Hirtenberg
Baujahr: 1930

Zustand: Entkernt

Alter: Altbau
Wohnflache: 79,55 m?
Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Kaufpreis: 195.000,00 €
Betriebskosten: 160,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Musyl

APImmo eine Unternehmung der Anlageplus GmbH
Leibnizgasse 15/18
1100 Wien

T+4319972817-0
H +43 664 355 61 43
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangen flexibel gestaltbare Eigentumswohnungen zum Selbstausbau in einem
Mehrparteienhaus in Hirtenberg. Die aktuelle Raumaufteilung bietet attraktive Mdglichkeiten
zur individuellen Raumgestaltung. Da noch nicht parifiziert wurde, kdnnen die Raumlichkeiten
nach belieben verandert bzw. zusammengelegt werden. Ein vorhandener Rohdachboden mit
72gm bietet die Moglichkeit auf eine Gesamtflache von ca 196gm.

Flachenibersicht:

Topl - Erdgeschoss aktuell ca 72,12gm

erweiterbar auf ca 89,00gm Kaufpreis € 160.000,-

Top2 - Obergeschoss aktuell ca 79,55gm zzgl ca 16,36gm Terrasse
erweiterbar auf ca 96,00gm zzgl der Terrasse Kaufpreis € 195.000,-
hier kdnnte nachstehende Dachgeschossflache noch inkludiert werden
Gesamtpreis Top2 und Top3 € 250.000,-

Top3 - DG Rohdachboden mit aktuell 72gm € 95.000,-

Sudlich des Grundstlckes fliel3t die Triesting und bietet kiinftigen Bewohnern zusatzliche
Lebensqualitat.

Infrastruktur:

Ein bestens aufgestelltes Gesundheitswesen (verschiedne Arzte, Zahnarzt, Apotheke).

Ein modernes Kulturhaus - als Begegnungszone fir vielfaltige Veranstaltungen ftr 40
bis 400 Personen

Kindergarten, Volks- und Neue Mittelschule

Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten - (Billa, Hofer Spar, Bipa, Tankstelle, Restaurants
etc.)



e Perfekte Verkehrsanbindung - 6ffentlich mit Bus &Bahn nach Wien, Baden und Wiener
Neustadt sowie mit dem Auto in 10 Min zum A2-Anschlul3 Leobersdorf

Hinweis gemal} Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m

Klinik <9.500m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Stral3enbahn <9.500m
Flughafen <7.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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