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Moderne Buroflachen in begehrter Lage in
Graz-Waltendorf

Objektnummer: 961/35063

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

VA

MMag. Johannes Paul Lamprecht

s REAL - Graz SparkassenCenter
Sparkassenplatz 4
8010 Graz

T +43 5 0100 - 26442
H +43 664 8389766

Blro / Praxis - Blrohaus
Osterreich

8010 Graz,09.Bez.:Waltendorf
C 89,58 kWh/m2*a

C 1,27

1.462.000,00 €

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfligung.
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Objektbeschreibung

Das Burogebéude bestehend aus einem Kellergeschoss, einem Erdgeschoss sowie einem
Obergeschoss befindet sich in begehrter Grazer Lage im Bezirk Waltendorf.

Zum Verkauf gelangen 3 grof3zigige Burordumlichkeiten (davon ist eine Bestandseinheit als
Arztpraxis vermietet), 2 Garagen sowie 4 KFZ-Abstellplatze im Freien.

Das Gebaude wurde im Jahr 1994 erweitert, der urspriingliche Altbestand wurde im Zuge des
Neubaus generalsaniert.

Beheizt werden die einzelnen Bestandseinheiten mittels einer Gaszentralheizungsanlage. Am
Dach sind PV-Anlage situiert (Top 3 zugeordnet).

Verkaufsgegenstand:

Bezeichnung Bezeichnung Nutzflache Zubehor

Top 1 Biro (EG) 121,72 m2

Top 2 Biro (EG) 118,57 m2

Top 3 Biro (10G, DG) 112,94 m2
153,9 m? (KG)
1.108 m? Garten

SSR 03.01 Garage 52,39 m?2

SSR 03.07 Garage 14,01 m?

PP 01 Stellplatz im Freien

PP 02 Stellplatz im Freien

PP 03 Stellplatz im Freien

PP 04 Stellplatz im Freien

Kaufpreis gesamt: EUR 1.462.000,--

Es kdnnen auch einzelne Eigentumsobjekte erworben werden.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
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Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <3.000m

Flughafen <9.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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