Klimatisierte 2-Zimmerwohnung mit Loggia nahe U6
Dresdnerstral3e - Erstbezug!

Wohnkiiche

Objektnummer: 532

Eine Immobilie von Atrium Global Investment



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Martin Pfitscher

Atrium Global Investment

Stadiongasse 4/-/V
1010 Wien

Wohnung
Osterreich
1200 Wien
1970
Erstbezug
Neubau
57,21 m2
65,59 m?2

2

1

1

IBl49,90 kWh /m2 * a
C 1,57
339.000,00 €
120,69 €
16,23 €












Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine klimatisierte 2-Zimmerwohnung im 2. Liftstock eines Neubaus (Baujahr
1970). Sie bietet auf einer Flache von ca. 66 m2 (inklusive Loggia) ein Gefuhl der Gemutlichkeit
(Fernwarme) und des Komforts (Klimaanlage). Der Erstbezug garantiert Ihnen eine moderne
und hochwertige Ausstattung. Die Wohnung verfugt Gber eine Loggia, auf der Sie gemutliche
Abende im Schatten von Laubbaumen geniel3en kénnen.

Raum-Aufteilung:

e Wohn- und Kochbereich (ca. 24,45 m2)

Schlafzimmer (ca. 13,98 m?)

Loggia (ca. 8,38 m?)

Vorraum (ca. 3,83 m?)

Abstellraum

Bad mit Dusche

separates WC

Ausstattung:

e Einbaukiche mit allen Geréaten

¢ Klimaanlage

¢ Fernwarme



o Lift

¢ Handtuchtrockner und Waschmaschinenanschluss in der Dusche

¢ Kellerabteil

Zusammenfassung:

¢ Hell und freundlich

e Sehr gute Anbindung und Infrastruktur

e ca. 8,38 m? Loggia, innenhofseitig

In den monatlichen Vorschreibungen fir das Jahr 2024 ist ein Darlehen in der Hohe von € 6,56
pro Monat enthalten.

Reparaturriicklage zum 31.01.2025 € 415.642,49

Fur weitere Fragen steht Innen Dr. Martin Pfitscher unter der Telefonnummer +43
699 194 27 523 oder unter der E-Mail drmartin@atrium-real.at gerne zur Verfigung.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER

DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DER
KONTAKTDATEN BEARBEITEN KONNEN.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de



https://atrium-global-investment.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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