GROSSES GRUNDSTUCK IN GRINZING

Objektnummer: 29350

Eine Immobilie von Dr. Alexandra Gabriel
Realitatenvermittlungsgeselischaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstuick - Baugrund Eigenheim
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien

Kaufpreis: 3.400.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Marie-Therese Gabriel

Dr. Alexandra Gabriel Realitatenvermittlungsgesellschaft m.b.H.
Graben 29 A/Eingang Trattnerhof 2

1010 Wien

T+43 1533 10 96

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf gelangt ein Baugrundstiick mit einer Grundstiicksgréf3e von 1.393 m2in 1190
Wien, nahe der Grinzinger Allee.

Die aul3ergewdhnliche Lage des Baugrundstiicks besticht durch die Nahe zu den Weinbergen,
den gemiitlichen Heurigenlokalen der einzigartigen Weinregion beim Kahlenberg und einer
Vielzahl an Sport- und Freizeitméglichkeiten. Die erstklassige Infrastruktur bietet
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, schulische Einrichtungen sowie offentliche
Verkehrsmittel (Autobuslinie 38A, Stral3enbahnlinie 38) in Fulinahe. Die Innenstadt sowie der
Flughafen sind sehr gut erreichbar.

Auf der Liegenschaft befindet sich ein Altbestand mit aktuell rd. 470 m2 und folgenden
Anschliissen: Gas, Strom, Wasser, Abwasser,

Bebauungsbestimmungen:

Bauklasse: 1 7,5 m, ogk Bauweise

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m



Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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