Helle 3-Zi-Wohnung mit Loggia & Stellplatz in
Ganserndorf, 79m?2, 225.000 €!

Objektnummer: 7939/2300160591

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gabriele Glombitza

Wohnung - Etage
Osterreich

2230 Ganserndorf
Voll

77,00 m2

PR R R W

B45,40 kWh / m2 * a
D 2,04

225.000,00 €

379,67 €

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH

SteinabricklerstralRe 44
2752 Wollersdorf

H +43 664 8410769
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Gutschein fUr eine gratis Marktwerteinschétzung
im Wert von € 360,~
Gutschein fur einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Ndhere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

@immocompany

Unser Partner far Schwimm r / Saunen / Outdoorkiichen: www.pool-oase.at




Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause im charmanten Ganserndorf, Niederdsterreich! Diese
grof3zlgige 3-Zimmer-Etagenwohnung in der 5. Etage mit Lift bietet Ihnen auf 77 m2
Wohnflache ein ideales Umfeld zum Wohlftihlen und Entspannen.

Der durchdachte Grundriss tiberzeugt durch helle, freundliche Raume, die mit hochwertigen
Laminat- und Fliesenbdden ausgestattet sind. Die Einbauktiche l&adt zum gemeinsamen

Kochen ein. GenielRen Sie lhre Freizeit auf der sonnigen Loggia, die Ihnen einen schénen
Ausblick und frische Luft garantiert.

Die Wohnung ist wie folgt aufgeteilt:

e \orraum

Wohnzimmer mit Zugang zur Loggia

Klche mit Essplatz

2 Schlafzimmer

Badezimmer

WC extra

Abstellraum

Kellerabteil

Parkplatz



Kaufpreis: € 225.000,-

BK: 379,67 (Annuitat WBF € 79,76 + Rep. Rucklage € 90,91 + BK Akonto € 190,- + 10% Ust €
19,-)

Praktisch und komfortabel ist der Personenaufzug im Gebaude, der Ihnen den Alltag
erleichtert. Ein eigener Stellplatz ist ebenfalls Teil des Angebots — hier parken Sie lhr Fahrzeug
sicher und bequem direkt am Wohnhaus. Die Kunststofffenster sorgen fur optimale
Warmedammung und eine angenehme Wohnatmosphare. Die Gasheizung sorgt in den kalten
Monaten fir effiziente und kostensparende Warme.

Die Lage dieser Immobilie ist ideal fir Familien und Berufstétige. Die hervorragende
Verkehrsanbindung durch den nahegelegenen Bus macht Ihre taglichen Wege unkompliziert
und stressfrei. In unmittelbarer Nahe finden Sie alle wichtigen Einrichtungen: Arzte, Apotheke,
Kindergarten, Schule, Supermarkt und Backerei sind bequem zu Ful3 erreichbar und bieten
Ihnen damit einen hohen Lebenskomfort.

Ob als neues Zuhause oder als sichere Kapitalanlage — diese Wohnung in Ganserndorf erfillt
viele Winsche und bietet Ihnen ein angenehmes Wohngefiuhl in einer lebendigen und gut
versorgten Gemeinde.

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin. Erleben Sie
selbst, wie diese schéne Wohnung Ihren Wohntraum wahr werden l&asst!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <1.000m



Klinik <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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