++ NEU++ Erstbezug! Top Sanierte 1 Zimmer Wohnung!
U-Bahn Nahe Kardinal Nagel Platz

Objektnummer: 4790

Eine Immobilie von Landaa Immobilienverwertung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2:
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich
1030 Wien
36,60 m2

1

1

1

2,88 m2

D 124,30 kWh/m2* a
D 2,26
235.000,00 €
6.420,77 €
84,55 €
10,51 €

bei Kaufvertragserrichtung Kosten fur den Kaufer:1,2 % des Kaufpreises zzgl. USt.+

Barauslagen

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Roman Babadschanov












Objektbeschreibung

Diese frisch sanierte Wohnung in einem prachtvollen Altbauhaus bietet auf ca. 37 m2 ein
modernes, stilvolles Wohngeflhl in Top-Lage.

Die Wohnung

Die Wohnung liegt im 1. Stock eines sehr gepflegten Hauses mit Lift und tGberzeugt durch ihre
clevere Raumaufteilung:

Wohn- und Schlafzimmer: Geraumig, hell und mit wunderschonem Parkettboden
ausgestattet — ideal fur gemutliche Stunden.

Kilche: Separat und modern gestaltet, bietet ausreichend Platz fur lhre kulinarischen
Ideen.

Badezimmer: Zeitlos elegant mit hochwertigen Fliesen und einer praktischen Dusche.

WC: Separat vom Badezimmer, was zuséatzlichen Komfort bietet.

Die hellen Kunststofffenster sorgen fur viel Tageslicht, und die moderne Ausstattung
kombiniert mit dem Charme des Altbaus schafft eine besondere Wohnatmosphére.

Highlights der Wohnung

¢ \Wunderschone Parkett- und Fliesenbdden

e Frisch saniert — alles in Top-Zustand

¢ Helle und freundliche Raume

e Ruhige Lage trotz zentraler Anbindung



Allgemeine Geschaftsbedingungen:

Samtliche angegebene Informationen basieren auf Daten, die uns von der Eigentimerseite zur
Verfligung gestellt wurden, die Firma Landaa Immobilien GmbH kann daher nicht die
Richtigkeit dieser Angaben gewabhrleisten. Dieses Angebot ist nur fir den Empfanger
bestimmt, vertraulich zu behandeln und darf Dritten nicht zugéanglich gemacht werden. Kommt
infolge unbefugter Weitergabe ein Vertrag zustande, so sind Sie verpflichtet, uns
Schadenersatz in Hohe der Provision zu bezahlen, die im Erfolgsfalle angefallen wére.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <500m



StraRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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