*NOBEL**++1190 WIEN++SCHNELL BESICHTIGUNG
VEREINBAREN++*TRAUMWOHNUNG****Nahe
Japanischer Botschaft**4,5 Zimmer**Lichtdurchflutete
Eigentumswohnung**

Objektnummer: 13657
Eine Immobilie von FAIRIN OG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Gesamtflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Klaudija Krstic

FAIRIN OG
Spittelbreitengasse 46/5/R03
1120 Wien

T+43 195 27 513
H 06767748565
F +43 1 95 30 500

Wohnung
Osterreich
1190 Wien
1965
Gepflegt
Neubau
109,00 m2
106,00 m2
17,97 m?

4

1

1

1

8,00 m2

D 112,07 kWh /m2* a
D 1,97
589.000,00 €
190,75 €
19,08 €



Gerne stehe ich lhne ermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in einer der begehrtesten Wohngegenden Wiens! Diese
charmante Wohnung in 1190 Wien bietet Ihnen nicht nur eine erstklassige Lage, sondern auch
hochwertige Ausstattung und eine gemiutliche Atmosphare.

Auf 88m2 Wohnflache verteilt auf 4,5 Zimmer erwartet Sie hier ein helles und einladendes
Wohnambiente. Die Wohnung befindet sich in der 2. Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses und bietet somit einen ruhigen Riuckzugsort inmitten der pulsierenden
Stadt.

Beim Betreten der Wohnung werden Sie sofort von dem stilvollen Parkettboden empfangen,
der sich durch alle Raume zieht und fur ein harmonisches Gesamtbild sorgt. Die grof3zuigigen
Fensterflachen lassen viel Tageslicht in die Wohnung und schaffen somit eine angenehme
Wohnatmosphare.

Der Wohnbereich ist der perfekte Ort zum Entspannen und bietet ausreichend Platz fur
gemiutliche Abende mit Familie und Freunden. Von hier aus gelangen Sie auch auf den
Balkon, auf dem Sie die Sonne und den Ausblick auf die grinen Hinterhéfe geniel3en kdnnen.

Die separate Einbaukiche ist vollstandig ausgestattet und lasst keine Wiinsche offen. Hier
kénnen Sie Ihre kulinarischen Fahigkeiten entfalten und Ihre Liebsten mit leckeren Gerichten
verwobhnen. Besonders praktisch ist der eigene Wasch- und Trockenraum, der fir zuséatzlichen
Komfort sorgt.

Die Wohnung verfligt Uber zwei geraumige Schlafzimmer, die sich ideal als Kinderzimmer,
Gastezimmer oder auch als Home-Office eignen. Das Hauptschlafzimmer bietet gentigend
Platz fiir ein grol3es Bett und einen Kleiderschrank und ist der perfekte Riickzugsort nach
einem langen Tag.

Das dritte Zimmer kann flexibel als weiteres Schlafzimmer, Arbeitszimmer oder auch als
Esszimmer genutzt werden. Die Wohnung ist somit auch ideal fiir eine WG geeignet und bietet
ausreichend Platz fir jeden Bewohner.

Das Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und ladt zum entspannenden Baden
ein. Die hochwertigen Armaturen und die geschmackvolle Gestaltung sorgen fur ein modernes
und zeitgeméaRes Ambiente.

Die Wohnung ist zentral beheizt und mit einer Gasheizung ausgestattet, was fuir angenehme
Warme und niedrige Heizkosten sorgt. Der Sudbalkon und die Sudterrasse bieten lhnen die
Maglichkeit, die Sonne den ganzen Tag lang zu geniel3en und sind der perfekte Ort fur ein
Fruhstlck im Freien oder ein gemitliches Abendessen.



Die Lage der Wohnung ist unschlagbar. Mit einer hervorragenden Verkehrsanbindung durch
Bus, StralRenbahn und Bahnhof erreichen Sie alle wichtigen Orte in der Stadt in kiirzester Zeit.
Auch die Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer N&he finden Sie alles, was
Sie fiir den taglichen Bedarf benotigen, wie z.B. Arzte, Apotheken, Kliniken, Krankenhauser,
Schulen, Kindergarten, Universitaten, Hohere Schulen, Supermarkte und Backereien.

Kommen Sie vorbei und tiberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Immobilie.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und sichern Sie sich Ihr neues
Zuhause in einer der begehrtesten Lagen Wiens!

Der Energieausweis wird geregelt sein (warte auf Rickmeldung von der Hausverwaltung) -
Angaben laut dem Eigentimer!

Ihre Ansprechperson:

Frau Klaudija Krstic

E-Mail: verkauf@fairin.at
Tel.06767748565
Kaufnebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer,

1,1% Grundbucheintragungsgebdhr,
3,0% Maklerhonorar + 20 % MwSt.

?% Vertragserrichtungskosten + 20 % MwSt

Bitte haben Sie dafir Verstandnis, dass wir lhnen aufgrund einer neuen
Verbraucherrechte-Richtlinie 2011/83/EU bzw.
Verbraucherrechte-Richtlinie-Umsetzungsgesetz(VRUG) vom 13.06.2014 genaue Unterlagen
zu unseren Objekten, und Besichtigungsmdglichkeiten, erst dann zuschicken kénnen, wenn
Sie bestatigen, dass Sie unser sofortiges Tatigwerden wiinschen und Uber lhre
Rucktrittsrechte (die Kenntnis vom Verlust des Rucktrittsrechts nach 8§ 11 FAGG) aufgeklart
wurden. Sie bekommen nach lhrer Anfrage ein Mail mit genaueren Objektinformation und
Provisionsvereinbarung. Diese Information und Provisionsvereinbahrung muss dann vor
Besichtigung von Ihnen bestatigt werden. Ihre Daten werden selbstverstandlich vertraulich



behandelt.

Wir sind als Doppelmakler tatig und vertreten gleichermal3en die Interessen des Kaufers als
auch des Verkaufers.

Firmenname: FairIN OG
Adresse: 1120 Wien, Spittelbreitengasse 46/5/R03
Eingang: 1120 Wien, Schwenkgasse 31

Telefon : +43 1 952 75 13

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
StralRenbahn <500m



Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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