St. Magdalena - Aufgeschlossenes Baugrundsttick mit
genehmigtem Bauplan - ohne Bauzwang
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Objektnummer: 7056/116

Eine Immobilie von Ingenieurbiro Grin



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing.(FH) MBA Martin Grin
Ingenieurblro Grin
Aurikelstral3e 45

4053 Ansfelden

T +43 660 25 88 158

Grundstick - Baugrund Eigenheim
Osterreich

4040 Linz

398.000,00 €

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Linz, der charmanten Landeshauptstadt
Obero6sterreichs. Hier haben Sie die einzigartige Mdglichkeit, sich Ihren Traum vom
Eigenheim zu erfullen. Das Grundstick mit einer Flache von 440m2 bietet Ihnen die
perfekte Grundlage, um lhr persoénliches Wohnparadies zu gestalten.

Das Grundstick befindet sich in der beliebten Wohngegend am Ful3e des Grindbergs in
Urfahr, die fur ihre ruhige und familienfreundliche Atmosphéare bekannt ist.

Hier konnen Sie lhren Kindern ein sicheres und gliickliches Zuhause bieten. Die
verkehrsgunstige Lage ermdglicht Innen eine schnelle Anbindung an die Innenstadt sowie an
die umliegenden Stadte und Gemeinden. In unmittelbarer Nahe finden Sie sowohl eine Bus-
als auch eine Stral3enbahnhaltestelle, die Ihnen einen schnellen und stressfreien Weg in die
Innenstadt ermdglichen.

Aber nicht nur die Verkehrsanbindung ist hier perfekt, auch die Infrastruktur lasst keine
Winsche offen. In der direkten Umgebung finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf
bendtigen. Egal ob Sie einen Arzt oder eine Apotheke aufsuchen missen, eine Schule fiur lhre
Kinder suchen oder eine Kidergarten fir die Kleinsten bendtigen — hier werden Sie fundig.
Auch Supermaérkte und Béackereien sind in unmittelbarer Nahe vorhanden, sodass Sie schnell
und einfach alle Besorgungen erledigen kénnen. Nur knapp 2km entfernt liegt die JKU
Universitat.

Das Grundstiick selbst bietet Innen jede Menge Platz fiir Ihre individuellen Wohntraume. Mit
einer Gesamtflache von 440m2 haben Sie genug Platz, um Ihr Traumhaus zu bauen und
gleichzeitig einen schonen Garten anzulegen. Hier kdnnen Sie lhre Kreativitat ausleben und
sich ganz nach lhren Vorstellungen entfalten. Ob ein gemdutliches Einfamilienhaus oder eine
moderne Villa — hier ist alles méglich.

Auch der, bereits fertig genehmigte Bauplan kénnte umgesetzt werden. Bei diesem
wurde der kirzlich aktualiserte Bebauungsplan zur Ganze ausgeschdpft, wodurch eine
Wohnflache von knapp 270m2 plus Vollkeller und Doppelgarage realisiert werden
kdnnte.

Das Grundstlick war zuvor mit einem alten Haus bebaut, welches abgerissen wurde,
wesshalb die Anschlisse bereits vorhanden sind und lediglich Mehrkosten fur eine
grofRere Bebauung zu entrichten sind.

Zogern Sie nicht langer und sichern Sie sich dieses einzigartige Grundstuck fur Ihr Traumhaus.
Eine Investition in Ihre Zukunft und die lhrer Familie. Vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin und tberzeugen Sie sich selbst von dieser Immobilie in Linz.



Wir freuen uns darauf, Sie bei Ihrer Suche nach dem perfekten Standort fur Ihr
Eigenheim zu unterstitzen!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <4.000m
Klinik <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <3.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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