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Historisches Bauernhaus im Seengebiet - Zweit- oder
Hauptwohnsitz

Garten

Objektnummer: 513/2913

Eine Immobilie von Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Maobliert:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwéarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A

Dr. Berndt KRETSCHMER

Stiller & Hohla Immobilientreuhander GmbH

Joseph-Messner-StralRe 8-14
5020 Salzburg
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Haus

Osterreich

5203 Kdstendorf
1600
Teil_vollrenoviert
Teill

Altbau

167,00 m2

GFr NN

E 186,00 kWh/m2* a
D 1,98
1.100.000,00 €
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Parken
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Objektbeschreibung

Das Haus wurde unter fachkundiger Leitung eines bekannten Salzburger Architekten einer
umfassenden Renovierung und Erweiterung unterzogen. Die historischen Holzkastenfenster
wurden fachgerecht erneuert, eine zusatzliche Warmedammung aufgebracht und die
Heizzentrale erneuert ( 2.000 | Flussiggas-Tank). Die Bader wurden neu ausgestattet sowie
teilweise auch die Kuiche.

Eine Raritat auf dem Salzburger Immobilienmarkt ist das Privileg der Alleinlage, die
nachstgelegenen Gebaude eines Bauernweilers mit kleiner Feuerwehr sind ein Stick entfernt.
Die schon gepflegte Buchenhecke umschlief3t den gemditlichen uneinsehbaren Gartenteil, zur
freien Sud- und Westseite bestehen Straucher und Obstbdume.

Eine Besonderheit ist die mogliche Nutzung als Zweitwohnsitz. Seit 2008 wurde das Haus
mehrere Monate im Jahr als solcher genutzt und die Zweitwohnsitzabgabe entrichtet.

Neben den gemitlichen kleingliedrigen Raumen, wie der herrlichen Stube mit dem Herd, der
voll ausgestatteten Kiiche sowie den Schlaf- und Gastezimmern bietet der grol3zluigige
Wohnraum mit doppelter Raumhdhe angenehme Luftigkeit. Eine perfekte Kombination.

Einige Nebenraume wurden erst 2012 neu ausgebaut und bieten Platz fir Gaste,
Fitness/Wellness und Home-Office. Die Garage bietet Platz fur bis zu zwei PKWs, Parkraum
fur Besucher besteht davor mit Rasensteinen.

Zu den Besonderheiten des historischen Gebaudes z&hlt neben den schonen, angefertigten
Kastenfenstern mit zwischenliegenden Schmiedeeisen, der historische, rotliche Salzburger
Marmor sowohl im Bereich der Diele als auch im Garten, der schone alte Granit-Brunnen und
besonders das Herzstick, die Stube mit dem Kachelofen, der auch als Herd zum Kochen
genutzt werden kann. Das Ensemble verbleibt unverandert im Haus. Auch einzelne
Bauernmdbel, Teppiche und Beleuchtungskorper kbnnen gegen gesonderte Vereinbarung
Ubernommen werden.

Auch im grof3ziigigen, nach oben offenen, Wohnraum besteht neben der zentralen
Warmeversorgung ein schoner voll funktionsfahiger Kachelofen. Durch den hauseigenen 2000
| Flussiggas-Tank, der soeben aufgefillt wurde, besteht mit der bestehenden Fillung
Versorgungssicherheit fir mehrere Jahre. Bei einer Nutzung, wie der bisherigen
Zweitwohnsitz-Nutzung ca. 4 Monaten im Jahr, reicht die vorhandene Tankfullung fur vier
Heizperioden.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <3.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m

Sonstige
Geldautomat <2.000m
Bank <2.000m

Post <3.000m

Polizei <3.500m

Verkehr
Bus <2.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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