Top Business Park: Shops, Praxen, Biros, Lager und
Betriebswohnungen im Baurechtswohnungseigentum -
Provisionsfrei
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www. my-stars. atas

Objektnummer: 1935

Eine Immobilie von My Stars GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Lagerflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Georg Giezinger, CPM

MetzgerstralRe
Buro / Praxis - Praxis
Osterreich
5020 Salzburg
2025
Erstbezug
Neubau
285,00 m2
285,00 m2
40,00 m2
140,00 m2

PR RPN

I34,oo KWh / m2 * a
0,77
1.442.700,00 €
5.062,11 €
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1 = AuBenansicht Front
2 - Hauptzingang
3 - Geschaftszedlen

Y - Penthouse-Wohnungen

mit Terrasse und

0G-Wohnungen mit Garten

Visualisarungen,
Architekturbiro Makal
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UNTERGESCHOSS

44 Lager x 40 m? = 1.780 m?
72 PKW-STP
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ERDGESCHOSS

10 Geschaftsraume x 140 m? = 1.400 m?
98 PKW-STP
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OBERGESCHOSS
10 Betriebswohnungen x 116 m* = 1.160 m*
10 Biiros x 140 m? = 1.400 m?
20 Garten x 55 m* = 1.100 m?
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DACHGESCHOSS

20 Betriebswohnungen X 105 m* = 2100 m?
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4 MINDESTWARMESCHUTZ VON BAUTEN

Fiir den Neubau eines Im
g 5) BETRIEB
in 5020 Bergeheim auf der GP .wa der KG 56549 Bergheim Il Art des Betriebes:

Hallein, am 09.11.2023

L
Bilros, Arzipraxen und 30 Belriebswohnungen.
BESCHREIBUNG Emissionen:
Emissionsarme Betriebe - Kiein-LKWs
1) ALLGEMEINES
Auf der Grundparzelle GP. S4/5 der KG 56549 Bergheim i soll sin Betriebsgeb&ude mit Lagerfidchen, Biros Betrisbiabiae:
Sowie it efrichtet und
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— Sonntag: 00:00 bis 2400 Uhr

2) BAUPLATZ UND LAGE Mmmmmmmmmsmmmmunmmmm

Adresse: 5020 Bergheim, Christophorusstralie Innerhalb der

Gréfie des Bauplatzes: v 30F

Der Bauplalz erstreck sich dber die Grundparzelle 54/5, und ist 8605 i grofs.

Die max. bauliche Ausnutzbarkeit betragt It (BM2) Mitarbeiterinnen: Lager und Biiros: ca. 150 Personen in dauerhafter Arbeit

max_ 4,0, Firsthhe max. 13 Meter, Traufenhohe max. 13 Meer
gewlinschte BMZ mit dem Tiefgarage Bonus = 44 ”

TECHNISCHE BESCHREIBUNG

Eudeq'
des geplanten Obje rfolgt einerseits (iber die (offentiiche ./ Kanal / Enecgie
MMM}«MWM&MM -
PKW Stellplatze: 100 PKW-STP im Freien und 70 PKW-STP in der Tiefgarage Anschilsse an das drtliche Netz.
Heizung Fernwiirme oder Sohle-Wasser-Warmepumpen

3) BEBAUUNG

s Gebéude sl inagesamt 77 Mele g und 6 Meto ro woden 7] [ABEALEEMISDRGL MO

Dwmmauldnvdmunmﬁ dass als Tiefgarage und Keller bzw. Lagerriume genutzt wird, ein (Abfille, Gefahrstoffe, Emissionen)

volles ein dass teilweise verbaut und teilweise als Abfallentsorgungskonzeptes wird nach der Fixierung der Betriebe erstelit.
Iwhdbwbog’mh'l’mmw‘oll sl

mwmwmmwwummm-u
Verkaufs-, werden. Die an der
GlbiudllwdslanBhlvonu S,GOMMIUI lmmmmm Praxen bzw.

8) BRANDSCHUTZ UND FLUCHTWEGE

10) NUTZFLACHENAUFSTELLUNG siche Lageplan mil Berechnung

11) BRUTTOFLACHEN/KUBATURAUFSTELLUNG siehe Lageplan

nungen mit einer Raumhihe von ca. 2,80 Meter entsiehen. Das Dachgescholl (Raumhohe ca. 26ﬁ " "
M)Mdamwwmjmﬂm Der mitti liegend Innenhof bielet. eine von der Umgsbung wie elc. erfoigen laut Behdrde bzw. der Feuerwehr. i ' G
abgeschirmte Grinflache an, die auf Kleine Terrassen bzw. Garten geleill werden kann.
Baukbrper des it ey 9 OIB-RICHTLINIEN 2015 m
werden, dbmmmmhmmm MWIMMWUIMM
we-u-n In der Mitte der it dem ﬂ
zwei Liftanlagen - mmmmulnmmm zweigescholligen Spangen ist Gumnilnulmdvdsu von nicht mehr als — ]
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Objektbeschreibung

neuer Business Park in Salzburg/Bergheim: Shops, Praxen, Blros, Lager,
Schauraume, Arztezentrum und Betriebswohnungen im
Baurechtswohnungseigentum: work. live. & balance.:

10 Praxen/Geschéaftsrdume x ca. 140 m2im Erdgeschol}

18 Lagerflachen x ca. 110 m2 + 98 PKW-Stellplatze im Erdgeschol3

44 Lagerflachen x ca. 40 m2im Untergeschol3 + 72 Tiefgaragenplatze im Untergeschol3
10 Betriebswohnungen x ca. 116 m2 zzgl. 55 m? Garten im Obergeschol3

10 Blros x ca. 140 m2im Obergeschol3 zzgl. 55 m2? Garten im Obergeschol3

20 Dachgeschof3-Betriebswohnungen x ca. 105 m2 mit grof3en Dachterrassen

vor Baubeginn ist auch noch eine Umplanung/Zusammenlegung nach Ihren individuellen
Winschen und Bedurfnissen moglich!

geniel3en Sie einen 360° Rundflug mit dem Ausblick auf Dachgeschof3-Niveau ca. 12 m Hohe
Uber dem Gewerbegrundstiick:

https://youtu.be/I[HDANbzi2V0

weitere Highlight's:
¢ Errichtung eines modernen Gewerbeparks im Gewerbegebiet der Gemeinde Bergheim

bei Salzburg.

e Verkehrstechnisch sehr gunstige Lage direkt an der Salzburger Stadtgrenze mit
Autobahnanschluss.



Das Grundstiick ist vertraglich gesichert und wurde als Erbbaugrundstick auf Baurecht
fir 99 Jahre angemietet.

Evidenter Bedarf mittelstandischer Betriebe an hochwertigen Birordumen mit
Lagerflachen

Wettbewerbsfreies Konzept fur Klein- und Mittelbetriebe, die Loésung aller
Immobilienanforderungen an einem Standort.

Mehrgeschossiges Biro-, Lager- und Betriebswohnungsgebaude mit exklusiven
Penthouse-Style-Betriebswohnungen/Praxen.

Bequem fur Besucher, Mitarbeiter, Bewohner: Stellplatze rund um das Geb&ude und in
der Tiefgarage.

Hoch-gedammte Konstruktion mit niedrigen Primérenergieverbrauch.

Okonomisches und 6kologisches Heizen mit Solewasser- Warmepumpe und
PV-Anlage

Steuervorteile durch Absetzbarkeit bis zu 100 % der gesamten Investitionskosten!

auch als Pensionsvorsorge oder zur Geldanlage geeignet

Aufpreis je Tiefgaragenstelltplatz: € 20.000,-- netto

Aufpreis je Aul3en-PKW-Stellplatz: € 7.000,-- netto

Keine Immobilienmakler-Kauferprovision!



e Baurechtszins: € 1,0 / m2 Nutzflache monatlich netto

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlief3lich auf Informationen, die uns von
unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Dieses Angebot ist unverbindlich, freibleibend,
Zwischenverwertung vorbehalten. Visualisierungen sind Darstellungen (Symbolbilder), welche
nicht in allen Teilen detailgenau sind. Alle Flachenangaben sind als "ca."-Angaben zu
verstehen. Die Kaufpreise verstehen sich NETTO, also zzgl. 20 % USt.

Alle unmittel- oder mittelbar steuerlichen, baurechtlichen und rechtlichen
Ausfuhrungen oder Begriffe in diesem Expose sind vdllig unverbindlich. Allen
Interessenten wird deshalb dringend empfohlen bei Interesse unverziiglich, alle
steuerlichen, baurechtlichen und rechtlichen Grundlagen fir den Erwerb, Nutzung und
Verwertung usw. von Einheiten im ggst. Bauvorhaben, das auf fremden Grund, der im
Flachenwidmungsplan als Gewerbegebiet gewidmet ist, durch selbst beigezogene
Steuerberater und Rechtsanwalte/Notare prifen zu lassen und vorher keine
verbindlichen Erklarungen, wem auch immer, abzugeben, keine Kaufanbote zu stellen
oder Kaufvereinbarungen zu treffen.

Sollten Ausfiihrungen/Aussagen usw. in diesem Expose oder in Besprechungen oder
im Schriftverkehr, ganz oder teilweise den Bestimmungen des zwischen dem
Bautrager und dem Interessenten/der Interessentin abgeschlossenen schriftlichen
Kaufvertrages widersprechen, so gelten ausschlief3lich dessen Bestimmungen.
Beispielberechnung fir dieses Angebot zum Paketpreis:

ca. 105 m2 Betriebswohnung im Dachgeschol3 inkl. 35 m? Dachterrasse

ca. 140 m2 Biro im 1. OG inkl. 55 m2 Garten

ca. 40 m? Lagerflache im UG

ca. 285 m2 Nutzflache um € 1.407.500,-- netto, zzgl. 20 % USt. im
Baurechtswohnungseigentum

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.



Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://my-stars.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <4.250m

Nahversorgung
Supermarkt <1.250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <2.750m

Sonstige

Bank <750m
Geldautomat <1.500m
Polizei <750m

Post <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.250m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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