Moderne(s) Buro/Praxis | Innenstadtlage | Lift | 267m? |
Tiefgarage
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Objektnummer: 8056/94

Eine Immobilie von Miksch Immobilien MMI Holding GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Denise Miksch

Miksch Immobilien MMI Holding GmbH
Linzer StralRe 7
3100 St.Polten

Biro / Praxis

Osterreich

3100 St. Polten

Neuwertig

Neubau

266,85 m2

266,85 m2

8

3

I7,60 kWh /m2* a
0,92

9,70 €

12,10 €

9,70 €

2,40 €



MIKSCH

SCHEMATISCHE GRUNDRISSSKIZZE

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN! FLACHENANGABEN SIND

CA: ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG DIENT AUSSCHLIESSLICH DER ILLUSTRATION:
FOR MOBLIERUNG NATURMASSE NEHMEN!

Asehiv

ca. 263,78 m*

Verwertungsplan
Biiro

Biirordume in

3100 St. Pélten

2. Obergeschoss
Top28.3

Matzfliche:

Planersieller:
Katzans eines ..

PianZeichenbiro o
Radiberger Houptsirade 961" PZ!
3105 S, Polten - Obarradibera
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MIKSCH

I M M O B I LI EN

‘SCHEMATISCHE GRUNDRISSSKIZZE
PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN! FLACHENANGABEN SIND

CA: ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG DIENT AUSSCHLIESSLICH DER ILLUSTRATION:

FUR MOBLIERUNG NATURMASSE NEHMEN!
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Verwertungsplan
Biiro

Biirordume in
3100 St. Pélten

2. Obergeschoss
Top 253

Muzfische;
ca. 263,78 m*
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Objektbeschreibung

Key facts:

e Neubau

Zentrale Innenstadtlage

Barrierefrei (Aufzug)

Tiefgarage mit 150 Stellplatzen

Optimal geeignet fur Buro oder Praxis

8 Zimmer

267m?2

Behindertengerecht

Diese moderne Biro- oder Praxisflache befindet sich in einem neu errichteten Gebaude auf
der zweiten Etage und bietet insgesamt 8 Zimmer. Mit einer grof3ziigigen Flache von 267 m?
ist sie ideal fir Unternehmen, die Wert auf ein professionelles und einladendes Umfeld legen.

Die Raumlichkeiten sind bereits mit einer Teekiiche sowie behindertengerechten
Sanitaranlagen ausgestattet und verfigen tber einen aufR3enliegenden Sonnenschutz auf der
Westseite. Alle innenliegenden Raume sind beliftet, was zu einem angenehmen Raumklima
beitragt.

Dank der grof3en Fensterfronten wird eine helle und freundliche Arbeitsatmosphare
geschaffen, und der beeindruckende Ausblick Uber die Déacher der St. Péltener Innenstadt
verleiht den Raumen zusatzlichen Charme.

Ein besonderes Plus dieser Immobilie sind die 150 verfigbaren Tiefgaragen Stellplatze, die



Ihnen und lhren Kunden jederzeit ausreichend Parkmdglichkeiten bieten. Die exzellente
Verkehrsanbindung durch die Nahe zum Hauptbahnhof, der nur wenige Gehminuten entfernt
liegt, unterstreicht die Attraktivitat dieses Standorts.

In direkter Umgebung finden Sie zahlreiche Annehmlichkeiten wie Restaurants,
Lebensmittelgeschéfte, Drogerien, eine Arztpraxis, eine Apotheke und ein Einkaufszentrum,
die den Arbeitsalltag zusatzlich bereichern.

Mit ihrer zentralen Lage, der hochwertigen Ausstattung und der erstklassigen Infrastruktur ist
diese Immobilie der perfekte Standort fur Ihr Unternehmen.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese Immobilie néher zu bringen und Sie bei der Realisierung
Ihrer beruflichen Plane zu unterstitzen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <500m
Universitat <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <500m



Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m
Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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