Dachterrassenwohnung Zwei-Zimmer mit Ausblick

Terrasse - Q /Abra

|MMOBILIEN

Objektnummer: 5908/1166
Eine Immobilie von ABRA IC GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Kaufpreis: 366.400,-- Anlegerpreis: auf Anfrage Kauf innerhalb von 5 Jahren mdglich

Provisionsangabe:

Brindlgraben 45

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

3500 Krems an der Donau

2025
Erstbezug
Neubau
51,00 m2
2

1

1

4,00 m2

23,90 kWh / m2 * a
0,63

1.125,32 €
895,52 €
1.023,02 €
127,50 €
102,30 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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3500 Krems/Donau
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BAUKORPER 01 - TOP 129 - Ebene 3

Wohnflache 51,00 m?
Kellerabteil 4,00 m*
Terrasse 2151 m?
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Unvarindiche Grandeissnsormation, Fir gelielens Qualkaten st ausschiailich die Bau- und Ausstatungsbaschnsbing verbindich
Die dargestaite Mablerunyg - ausgenommen Waschlische, Dusche, Badewanne, WG - st nichl Beslandlsil des Lieferumfanges und dienl nur als Ennchiungsworschiag.
#le Quadratmeter sind nach Rohbaumalen berechnet und bercksichligen keine Wandbelage wie z.B. Verputz und Fliesan

Anderungen in der Ausfithnang verbehakaen! Toleranzen bis zu 3% der Gesamifliche sind méghch

Ebwaige Bodenabiduls und Putrschachin im Aullenbersich, scwie hausiechnische Lebungsihnungen im innenbereich sind in den Pldnen nichi dargestel und werden nach Erdordemss hergesielt

Projekt Planinhalt
Wohnhausania

Brondigraben | WOHNUNGSPLAN: TOP 129 E3
Plannumers Drturm Gezsichnel Massstab
§24-V-BKO1-T20 | 14082024  |HSIUK

ARCHITEKT MAG. ARCH. THOMAS TAUBER
STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHNIKER
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Objektbeschreibung

Modernes Wohnen in einer der schonsten Regionen des Landes

DANUBE HILLS liegt mitten in den Weinbergen von Krems an der Donau: 110 Wohnungen,
jede mit eigener Aul3enflache und Kellerabteil, dazwischen Grinflachen und Spielplatze.

Die Anlage ist nach den Kriterien klimaaktiv Silber errichtet und EU-Taxonomie-konform;
Warme und Warmwasser kommen CO2-neutral aus Biomasse-Fernwéarme.

Uber lhnen wohnt niemand. Top 129 ist die oberste Ebene des Hauses, und im Sommer
ist die Terrasse mit tiber 20 m2 der Raum, in dem sich das Leben abspielt: Genug Platz
fur einen grof3en Tisch, fur die Liege in der Sonne und fur die geschutzte Ecke hinter
der Sichtschutzwand, wenn Wind aufkommt. Vor IThnen nichts als Griin — Baumkronen,
Weingéarten und dahinter der HOhenzug am Horizont. Die Wohnung liegt Richtung
Osten: die Sonne kommt am Morgen auf die Terrasse, an hei3en Nachmittagen bleibt es
angenehm.

Aus dem Wohnbereich und aus dem Schlafzimmer fihrt je eine eigene Tur auf die
Terrasse — Sie treten uberall direkt ins Freie, ohne Umweg. Der Wohn- und Essbereich
nimmt einen grof3en Esstisch auf, ohne dass es eng wird, und Sie missen niemanden
wegschicken, wenn mehr Leute kommen als geplant. Die Einbaukiiche schliel3t direkt an
und ist durch eine Wandscheibe trotzdem abgesetzt: wer kocht, steht nicht mitten im
Wohnzimmer und ist doch dabei. Geheizt wird Gber den Boden, die Wande bleiben also
frei far lhre Mobel.

Das Schlafzimmer liegt ruhig far sich. Neben dem Eingang gibt es eine grof3e Nische,

die Sie frei belegen kbnnen — als zusatzlichen Stauraum oder als fixen Arbeitsplatz, der
sonst nirgends Platz findet. Dazu kommen ein eigener Abstellraum in der Wohnung und
ein Kellerabteil im Haus, fir Fahrrad, Koffer und alles, was die Wohnung sonst verstellt.

Der Lift bringt Sie samt Einkaufen bis auf Ihre Ebene, ein PKW-Stellplatz gehdrt zur
Wohnung. Fur ein Klimagerat ist die Anschlussvorbereitung vorhanden —ganz oben im
Haus ein Argument, an das man erst im Hochsommer denkt. Vermietet wird unmabliert:
Sie richten die Wohnung so ein, wie es zu Ihnen passt, die Einbauktiche bleibt.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit



Arzt <1.250m
Apotheke <1.525m
Klinik <2.025m
Krankenhaus <1.125m

Kinder & Schulen
Schule <625m
Kindergarten <1.200m
Universitat <1.575m
Hbhere Schule <1.425m

Nahversorgung
Supermarkt <625m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <600m

Sonstige
Geldautomat <1.025m
Bank <725m

Post <1.525m

Polizei <1.375m

Verkehr

Bus <200m
Autobahnanschluss <800m
Bahnhof <1.700m
Flughafen <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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