NEUER PREIS: Hier werden Sie gesehen! Top
Geschaftsflache im Erdgeschol3, mit Parkplatzen in der
Schardinger Vorstadt zu Verkaufen!
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Objektnummer: 4346

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4780 Scharding Vorstadt
Nutzflache: 189,42 m?

Kaufpreis: 265.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Lejla Flugaj

VKB-Immobilien GmbH
Domgasse 12
4020 Linz

T +43 732 76 37-1287
H +43 664 60 864 294

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

GroRRzugiges Geschaftslokal/Buro/Praxis im Erdgeschol} in der Schardinger Vorstadt wird
verkauft!

LAGE:

Die Geschaftsrdume liegen an einer frequentierten Stral3e, im Erdgeschol3, barrierefrei, mit
guten Werbemaoglichkeiten in Scharding-Vorstadt. Durch die gute Lage konnen Sie lhr
Unternehmen bestens positionieren.

Die Buroflachen sind derzeit bestandsfrei.

BESCHREIBUNG:

Die moderne Ausstattung mit zeitlosen Fliesenbdden und schicken Glaselementen bietet
vielen Branchen ein optimales Ambiente. Durch die Nachbarschaft wirde auch eine Arztpraxis
0.4. gut dazupassen. Die Praxis bzw. das Buro bietet mit seiner Gréf3e von ca. 190 m2 ein sehr
gutes Raumangebot. Aufgeteilt ist dieses, ebenerdig und barrierefrei mit viel Lichteinfall und
hellen Raumen. Im Eingangsbereich befindet sich ein Gro3raumburo, des weiteren stehen 5
ArbeitsrAume sowie 2 Nebenrdume zur Verfigung. Die Einheit verfligt Uber eine kleine
Teeklche mit Geschirrspiler, Kihlschrank und Mikrowellenherd sowie 2 WC-Einheiten fir
Damen und Herren.

Vor dem Haus stehen lhren Kunden ausreichend Parkplatze zur Verfigung. Zur Einheit selbst
gehoren 5 KFZ-Abstellplatze.

Der Energieausweis weist einen HWB von 15,4 kWh/m?2a, sowie fGEE 0,70 aus.

Kaufpreis VB: 265.000.- Euro



BETRIEBS- UND HEIZKOSTEN MONATLICH:

Rucklage 200,79.-
Betriebskosten 439,45.-
Lift 85,24.-
Heizkosten 115,55.-
Wasser-Kanal 20,00.-
Baurechtzins 413,72.-
Netto gesamt 1274,75.-
20% Ust. 132,05.-

SUMME EUR 1406,80.-

Bauzins It. Baurechtsvertrag der bis 31.12.2107 mit Verlangerungsoption lauft, betragt €
413,72.- monatlich- Gute Abschreibmdglichkeiten!

Rucklagenstand mit Ende August 2025 Euro 16.267,68.-

BESICHTIGUNG:

Fur weitere Fragen sowie eine gemeinsame Besichtigung steht Thnen Herr Hermann
Langanger, unter der Telefonnummer 0676 83 667 782 gerne zur Verfigung!

PROVISION:

3% vom Verkaufspreis zusatzlich 20% Ust.



Auf ein wirtschaftliches Naheverhaltnis der VKB-Immobilien GmbH zum Auftraggeber, der
Volkskreditbank AG, wird hingewiesen.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskiinfte und Flachen
die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8§ 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler tatig ist.

BESICHTIGUNG:

Fur weitere Fragen sowie eine gemeinsame Besichtigung steht Thnen Herr Hermann
Langanger, unter der Telefonnummer 0676 83 667 782 gerne zur Verfligung!

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,
Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskinfte und Flachen
die uns von Eigentimerseite bzw. Dritten zur Verfigung gestellt wurden, kénnen wir keine
Haftung Ubernehmen. Gem. 8 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma
VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler téatig ist.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Polizei <5.500m
Post <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <7.500m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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