lhre Investition in Ihre Zukunft - Alle(s) unter einem Dach
an der Stadtgrenze Salzburgs

Objektnummer: 7939/2300160567

Eine Immobilie von Immo-Company Haas & Urban Immobilien
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5023 Koppl

Baujahr: 1966

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Voll

Alter: Altbau

Wohnflache: 120,00 m2
Gesamtflache: 556,00 m2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 477,00 m2
Heizwarmebedarf: .280,00 kKWh /m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,57

Kaufpreis: 1.300.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) Julia Jung

Immo-Company Haas & Urban Immobilien GmbH
Steinabricklerstral3e 44

2752 Wollersdorf

H +43 699 184 100 06

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Wir verkaufen/vermieten
gerne auch lhre Immobilie!

Kompetente Vermittlung

ppre— in lhrer Region -
r" auseN =)

A
Gutschein fiir eine gratis Marktwerteinschitzung im Wert von € 360,- \
Gutschein fiir einen gratis 360° Rundgang im Wert von € 480,-

Nahere Informationen dazu finden Sie auf unserer Website.

A immo [iitiéeliE
b compdany
www.immo-company.at

Unser Partner fiir Schwimmbader, Saunen und Outdoorkiichen: www.pool-oase.at



Objektbeschreibung

Dieses Einfamilienhaus, welches sich auch als Mehrfamilienhaus eignet, liegt nur 30 Meter vor
der Stadtgrenze Salzburgs entfernt und bietet Ihnen das Beste aus beiden Welten: die Nahe
zur Stadt und die Ruhe der Natur. Die ausgesprochen attraktive Lage ist ideal fur Familien, die
auf der Suche nach einem ruhigen und doch gut angebundenen Wohnort sind. Mit einer
grof3ziigigen Grundstticksflache von 556gm und davon 120gm Wohnflache bietet dieses
Objekt alles, was Sie sich fur ein komfortables Wohnen mit traditionellem Charme winschen.

Das 1966 errichtete, ausgesprochen gepflegte Haus befindet sich in einem guten Zustand und
kann zu lhrem ganz personlichen Ruckzugsort werden. Der grof3ziigige Garten, die Terrasse
und der Balkon bieten Ihnen schoéne Ausblicke auf die umliegenden Hiigel und die Stadt
Salzburg. Hier kdnnen Sie nach einem anstrengenden Tag beim Anblick des satten Griins den
Alltagsstress hinter sich lassen.

Das Haus ist praktisch und grol3zuigig aufgeteilt:
e Erdgeschoss: Einladendes Vorhaus, ein Bad, eine gut ausgestattete Kiiche, ein

gemdutliches Wohnzimmer und ein gerdumiges Schlafzimmer. Von hier aus gelangen
Sie direkt auf die sonnige Terrasse, die zum Entspannen einladt.

e Erster Stock: Ein Vorraum fihrt zu einer weiteren Kiiche, einem grof3ziigigen
Wohnraum und einem zusétzlichen kleinen Zimmer, das sich ideal als Bad nutzen
lasst. Der Balkon bietet Ihnen einen herrlichen Blick in die Umgebung.

¢ Keller: hier finden Sie eine Waschkuiche, einen Raum fur die umweltfreundliche
Pelletsheizung sowie eine Speisekammer.

e Dachboden: Dieser ist ausbaufahig und bietet zusatzliches Potenzial fur individuelle
Gestaltungswuiinsche.

Die beiden Garagen und ein Parkplatz fur ebenso zwei Autos bieten ausreichend Platz fur lhre
Fahrzeuge.

Und der grof3ziigige Garten ladt Sie schlief3lich ein, Ihre Freiheit zu genief3en und dabei Ihre
individuellen Gestaltungsideen zu verwirklichen.

Die Verkehrsanbindung ist zudem ideal: Eine Bushaltestelle befindet sich in unmittelbarer



Néahe, sodass Sie schnell und bequem in die Stadt Salzburg oder andere umliegende Orte
gelangen.

Die Wolfgangseestral3e ist durch eine Boschung und eine Larmschutzwand abgeschirmt, was
fur eine ruhige Wohnatmosphare sorgt. Die Zufahrt wird zuverlassig von der Gemeinde Koppl
betreut und ist somit auch im Winter stets geraumt. Nur Anrainer haben die Erlaubnis zur
Zufahrt, wahrend Radfahrer die Umgebung ebenfalls geniel3en konnen.

Uberzeugt?

Zogern Sie also nicht langer und sichern Sie sich dieses einzigartige Einfamilienhaus auf
grolRem Grund. Hier erwartet Sie ein ideales Zuhause flr Ihre Familie, umgeben von einer
idyllischen Landschaft und samtlichen Annehmlichkeiten der Stadt Salzburg.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem Objekt
verzaubern!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Nutzen Sie die einmalige Gelegenheit, diese Immobilie zu besichtigen — sehen und
erleben ist sehr viel eindrucksvoller!

Eine Besichtigung ist kostenfrei und unverbindlich, und gibt Ihnen einen unverfalschten
Eindruck von der Immobilie.

Gerne unterstitze ich Sie auch bei der Finanzierung sowie beim Verkauf/Vermietung
Ihrer Immobilie.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <2.000m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <2.000m



Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <2.500m
Flughafen <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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