OBERLISSE | WUNDERSCHONE GRUNRUHELAGE |
DOPPELHAUSHALFTE | SCHLUSSELFERTIG |
WOHNKELLER | EIGENGARTEN | PKW-STELLPLATZ

Objektnummer: 1144262

Eine Immobilie von DECUS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2201 Gerasdorf
Wohnflache: 115,52 m2
Nutzflache: 115,52 m2
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Keller: 50,84 m2
Heizwarmebedarf: 26,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: - 0,52
Kaufpreis: 685.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gerhard Zangger

DECUS Immobilien GmbH
Karntner StralR3e 39, Eingang Annagasse 1 Tir 12
1010 Wien

T +43 660 531 74 20
H +43 660 531 74 20
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Obergeschoss

Balkon
10,49 m?

Zimmer
11,39 m?

) 0o Haus 1- Obergeschoss 0o Haus 2 - Obergeschoss

Y Zimmer 15,82 m? Zimmer 15,83 m?
Zimmer 11,39 m? Zimmer 11,39 m?
Zimmer 17,88 m? Zimmer 17,89 m?
Flur 521 m? Flur 521 m?
Bad 6,28 m? Bad 6,28 m?
Balkon 10,49 m? Balkon 10,49 m?

Wohnfliche OG gesamt 67,07 m? Wohnfliche OG gesamt 67,09 m?
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Keller - — Keller
27,38 m? 27,39 m?

Mg SN

NS 71l

Haus 1 - Untergeschoss Q Haus 2 - Untergeschoss
Keller (oben) 27,38 m? Keller (oben) 27,39 m?
Keller (unten aufen) 18,74 m? Keller (unten auBen) 18,73 m?
Technik (unten innen) 6,92 m? Technik (unten innen) 6,93 m?

Kellerfliche gesamt 53,04 m? Kellerfliche gesamt 53,05 m?




Terrasse
14,77 m?

Erdgeschoss
Haus 1 & Haus 2

Modernes Wohnen
mit Garten, Terrasse
und Pool.

AR
1,90 m*

C”Abstenraum

Haus 1 - Flicheniibersicht

Wohnzimmer 35,69 m*
Kiiche 7.68 m*
Abstellraum 4,06 m*
Vorraum 8,06 m*
Abstellraum 1,90 m?
Abstellraum 4,06 m*
SUMME EG 59,06 m*
Terrasse 1477 m?
Balkon (OG) 17,49 m?
Keller 53,04 m*

Haus 2 - Flicheniibersicht

‘Wohnzimmer
Kiche
Absteliraum
Vorraum
Absteliraum
Absteliraum
SUMME EG
Terrasse
Balkon (OG)
Keller

3570 m*
7.69 m*
4,06 m*
8,07 m*
1,90 m*
4,06 m?

59,10 m?

14,77 m?

17,49 m?*

53,05 m?




Objektbeschreibung

Zuhause mit Stil, Qualitat und Raum fir die ganze Familie

Nur wenige Fahrminuten von Wien entfernt entsteht in Gerasdorf ein hochwertiges
Doppelhausprojekt, das modernes Wohnen, grof3ziigige Raumkonzepte und eine ruhige,
grine Wohnlage miteinander verbindet.

Die Doppelhaushalften werden in solider Ziegelmassivbauweise errichtet und
schlusselfertig angeboten. Sie bieten ein durchdachtes Zuhause fir Familien und all jene, die
Wert auf Qualitat, Komfort und zeitgemafe Technik legen. Grof3zuigige Fensterflachen sorgen
fur helle, freundliche Wohnraume und schaffen eine angenehme Verbindung zwischen Innen-
und Aul3enbereich.

Bei der Planung wurde besonderer Wert auf funktionale und optimal nutzbare Grundrisse
gelegt. Die Raumaufteilung bietet ausreichend Platz flr gemeinsames Familienleben ebenso
wie fur individuelle Ruckzugsmadglichkeiten. Je nach Baufortschritt besteht zudem die
Maglichkeit, persénliche Winsche bei der Raumgestaltung noch zu bertcksichtigen.

Ein besonderes Augenmerk liegt auf einer energieeffizienten und hochwertigen Bauweise.
Moderne Haustechnik, Fu3bodenheizung und eine effiziente Luftwarmepumpe sorgen fur
hohen Wohnkomfort. Der eigene Garten, eine Terrasse mit Feinsteinzeugbelag, zwei Balkone
sowie die grof3zugigen Kellerrdume erweitern das Platzangebot zusatzlich und schaffen ein
Zuhause mit viel Freiraum.

Highlights des Projekts

e 4 Zimmer sowie 2 Balkone

Eigengarten mit Terrasse

e Terrasse mit Feinsteinzeugbelag

2 PKW-Abstellplatze direkt vor der jeweiligen Haushalfte

Schliusselfertige Ausfiihrung

Ziegelmassivbauweise mit Wienerberger Ziegeln

Hochwertige Kunststofffenster mit 3-fach-Warmeschutzverglasung

FuBbodenheizung



e Effiziente Luftwarmepumpe von Vaillant oder Viessmann fir Heizung und
Warmwasser

e Vollunterkellert mit Betonboden, Waschraum, Technikraum und zuséatzlichem Raum
fur Fitness oder Hobby

e Warmedammung unter der Bodenplatte
¢ Pool-Leerverrohrung

e Leerverrohrungen fur Photovoltaik, Klimaanlage und Uberwachungskameras

Maoglichkeit zur individuellen Mitgestaltung der Raumaufteilung, abhangig vom
jeweiligen Baufortschritt

Individuelle Gestaltungsmaglichkeiten

Je nach Fertigstellungsgrad konnen Anderungs- und Sonderwiinsche bertiicksichtigt
werden. Dadurch haben K&auferinnen und Kéaufer die Moglichkeit, ihr zukunftiges Zuhause in
bestimmten Bereichen an ihre personlichen Bedurfnisse anzupassen.

Abhéangig vom Umfang der gewiinschten Anderungen kénnen sich entsprechende Mehr- oder
Minderkosten ergeben.

Samtliche Angaben beruhen auf den Informationen des Verkaufers bzw. Bautragers. Vor
Abgabe eines Kaufanbots werden samtliche relevanten Unterlagen zur Einsicht zur Verfiigung
gestellt. Der genaue Umfang der schlisselfertigen Ausstattung ergibt sich aus der Bau- und
Ausstattungsbeschreibung.

Lage — familienfreundliches Wohnen im Wiener Speckgtirtel

Die Liegenschaft befindet sich in einer ruhigen und grinen Wohnlage in Gerasdorf und
verbindet ein familienfreundliches Wohnumfeld mit der Nahe zu Wien.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten
und Arzte befinden sich in gut erreichbarer Umgebung. Gleichzeitig sorgen die vorhandenen
Verkehrsverbindungen fur eine gute Erreichbarkeit Wiens und der umliegenden Gemeinden.

Auch der Freizeitwert der Lage Uberzeugt: Griunflachen und Spaziermdglichkeiten bieten
zahlreiche Mdoglichkeiten zur Erholung im Freien. Der Gerasdorfer Badesee stellt
insbesondere in den Sommermonaten ein attraktives Naherholungsziel dar.

Damit bietet die Lage eine gelungene Kombination aus Ruhe, Natur, Familienfreundlichkeit



und guter Anbindung an Wien.

Bei Fragen oder Interesse an diesem Projekt stehe ich Ihnen gerne unter +43 660 531 74 20
oder per E-Mail unter zangger@decus.at zur Verfugung.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
DECUS Immobilien GmbH — Wir beleben Raume

Fir weitere Informationen und Besichtigungen steht Ihnen gerne Herr Gerhard
Zangger unter der Mobilnummer +43 660 531 74 20 und per E-Mail
unter zangger@decus.at personlich zur Verfigung.

www.decus.at | office@decus.at

Wichtige Informationen

Bitte beachten Sie, dass per 13.06.2014 eine neue Richtlinie fur Fernabsatz- und
Auswartsgeschafte in Kraft getreten ist.

Ab 01.07.2023 gilt das Erstauftraggeber-Prinzip bei Wohnungsmietvertragen, ausgenommen
davon sind Dienst-/Natural-/Werkswohnungen. Wir dirfen gem. 8 17 Maklergesetz darauf
hinweisen, dass wir auf die Doppelmaklertatigkeit gem. 8 5 Maklergesetz bei
Wohnungsmietvertradgen verzichten und nur noch einseitig tatig sind (bei den restlichen
Vermittlungsarten nicht) und ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zu unseren Auftraggebern
besteht.

Im Falle eines Abschlusses mit Ihnen oder einem von lhnen namhaft gemachten Dritten bzw.
bei beidseitiger Willenstibereinstimmung betragt unser Honorar (It. Honorarverordnung fur
Immobilienmakler) 2 Bruttomonatsmieten (BMM) bei Dienst-/Natural-/Werkwohnungen sowie
Suchauftragen, 3 BMM bei Gewerbe-, PKW-, Keller- und Lagermietvertragen sowie bei
Kaufobjekten 3 % des Kaufpreises, zuziglich der gesetzlichen Umsatzsteuer.

Dieses Objekt wird Ihnen unverbindlich und freibleibend angeboten. Oben angefiihrte Angaben
basieren auf Informationen und Unterlagen des Eigentiimers und sind unsererseits ohne
Gewabhr.

Nahere Informationen sowie unsere AGBs und die Nebenkostenulbersichtsblatt finden Sie auf
unserer Homepage www.decus.at unter "Service" - "Rechtliches zum FAGG" sowie im Anhang


mailto:zangger@decus.at

der zugesendeten Objekt-Exposés!
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <4.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <2.000m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.000m
Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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