Wohnanlage Auszeit - Grof3ziigige 3-Zimmer-Wohnung mit
sonnigem Balkon

Objektnummer: 88

Eine Immobilie von Wallner & Madile Wohnbau GmbH -
TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

MSc Johannes Pagitz

Madile Wohnbau GmbH
Villacher StralRe 43
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 664 8282 968

Wohnung - Etage

Osterreich

9201 Krumpendorf am Worthersee
2025

Erstbezug

Neubau

76,39 m2

3

32,60 kWh / m2* a
0,75

458.600,00 €

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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Objektbeschreibung

Gonnen Sie sich eine Auszeit!

Am westlichen Rande der Gemeinde Krumpendorf am Worthersee entsteht eine moderne und
stilvolle Wohnanlage, bestehend aus zwei Gebauden mit jeweils 8 Einheiten.

Das Projekt wurde mit Bedacht auf den maximalen Wohnkomfort geplant. Durchdachte
Grundrisse, hochwertige Ausstattung und energieeffiziente Technologien vereint in einem
Wohnprojekt in einer der begehrtesten Gegenden der Region.

Das aul3ere Erscheinungsbild der Gebaude passt sich mittels Verwendung von qualitativ
erstrangigen Materialien dem landlichen Ortsbild an und vermittelt auch schon von Aul3en den

Charakter eines behaglichen Wohngefuhls.

Wohnungsgréfen von 52 mz2 bis 87 m2 (grol3ere Wohnungen mittels Zusammenlegung von
Einheiten moglich)

Verkaufspreise ab 329.500 EUR

Weitere Infos zur AUSZEIT

HIGHLIGHTS

¢ Moderne Wohnanlage mit hauseigener Tiefgarage

Wenige Gehminuten vom Woérthersee entfernt

Exzellente Infrastruktur (Nahversorger, Bildungseinrichtungen, etc.)

Uberwiegende Siidausrichtung

Anspruchsvolle Innenausstattung

Kellerabteil fir jede Wohneinheit


https://auszeit.madile.at/start

e Elektrovorrichtungen fur E-Fahrzeuge

e Kosteneffizienz aufgrund der Erdwarmepumpe und Photovoltaikanlage

e Erfahrener Bautrager, Uber 140 Jahre Firmentradition

Willkommen in lhrem neuen Zuhause! Diese freundliche Wohnung im 1. Obergeschoss der
Wohnanlage Krumpendorf bietet mit ca. 76,39 m2 Wohnflache viel Platz zum Wohlftihlen. Der
grof3ziigige Wohnbereich mit ca. 31,21 m? ladt zu gemutlichen Stunden und geselligem
Beisammensein ein. Zwei separate Zimmer mit ca. 14,82 m? und 11,74 m? bieten vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten — ob als Schlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice.

Ein besonderes Highlight ist der ca. 17,49 m2 gro3e Balkon, der den Wohnraum nach drauf3en
erweitert und Platz zum Entspannen und Geniel3en bietet.

Details zur Wohnung:
¢ Wohnflache: ca. 76,39 m?
e Wohnbereich: ca. 31,21 m?
e Zimmer 1: ca. 14,82 m?
e Zimmer 2: ca. 11,74 m?
¢ Diele: ca. 8,51 m2
e Badezimmer: ca. 5,80 m?
e Separates WC: ca. 2,06 m?
¢ Abstellraum: ca. 2,25 m?

e Balkon: ca. 17,49 m?



e Lage: 1. Obergeschoss

¢ Bodenbelage: Parkett in den Wohn- und Schlafraumen, Fliesen in Bad, WC und
Abstellraum

e Aufzug in der Wohnanlage vorhanden

Die gut durchdachte Raumaufteilung schafft ein angenehmes Wohngefihl und bietet
ausreichend Platz fir Paare, kleine Familien oder Menschen, die Wohnen und Arbeiten
miteinander verbinden mochten. Der grof3zuigige Balkon ist der ideale Ort fir ein entspanntes
Frihstlck, eine kleine Auszeit im Freien oder gemutliche Abende.

Eine schéne Wohnung fir alle, die grof3ziigiges Wohnen und einen privaten
Aul3enbereich in Krumpendorf schéatzen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <7.500m
Klinik <7.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <2.500m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <8.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <8.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <500m

Polizei <1.500m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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