BEFRISTET vermietete 1 - Zimmer Wohnung inkl.
Einbauktiche in guter Lage

MASTIIMMOBILIEN

Objektnummer: 5387/6354

Eine Immobilie von MA.ST Immobilien & Design e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Gesamtflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

@

Manuel Daniloglu

MAST Immo GmbH
Hauptstral3e 199
2231 Strasshof an der Nordbahn

Wohnung

Osterreich

1110 Wien,Simmering
1900
Sanierungsbeduerftig
Altbau

32,00 m2

32,00 mz2

32,00 m2

2

1

1

135.000,00 €

99,48 €

10,54 €
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Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer Top-Wohnung?
Perfekt fur Singles, Studenten oder Anleger

dann sind Sie hier genau richtig,...

Highlights der Liegenschaft/Wohnung:

* Ruhelage

e Zur Ganze saniert

Personenlift

Einbaukiiche inkl. Gerate

optimale Infrastruktur

Raumaufteilung:

Nach Eintritt in die Wohnung gelangen Sie ins Vorzimmer mit ausreichend Platz fur Ihre
Garderobe (hinter der Eingangstur). Das Badezimmer verflgt tber eine Dusche, WC &
Waschbecken. Das Wohn- Schlafzimmer wurde mit einer Kiiche inkl. Gerate ausgestattet.
Selbstverstandlich beinhaltet der Kaufpreis ein Kellerabteil.

Infrastruktur:

e U3 Station "Enkplatz” (ca. 5 Gehminuten)

e Autobusstation 76A/76B/N71 "Kopalgasse" (ca. 5 Gehminuten)

e Bahnhof "GeiselbergstralRe" (ca. 5 - 7 Gehminuten)



Nahversorger:

LIDL "Leberstrafle 58"

BILLA Plus "Simmeringer Hauptstrafl3e 101"

HOFER "Grillgasse 13"

Einkaufszentrum Simmering

Ansehen zahlt sich aus, Sie erreichen mich unter 0676 - 342 77 18 oder per mail unter
md@mast-immo.at

Ihr Immobilienberater

Herr Manuel Daniloglu

MA.ST Immobilien & Design e.U.

Kosten:

- Grunderwerbssteuer: 3,5%

- Eintragungsgebtihr: 1,1%

- Maklerhonorar: 3% zzgl. MwSt.

Die Wohnung ist aktuell befristet auf 3 Jahre vermietet, Details folgen in Kirze.

Es wird auf ein wirtschaftliches Nahverhaltnis zwischen Abgeber und Immobilienmakler
hingewiesen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der



angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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