Neuwertiges Wohnhaus, stid-westseitig Giberdachte
Terrasse, Doppelcarport! Zweitwohnsitzfahig!

Objektnummer: 10843

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Haus

Osterreich

8950 Stainach-Pirgg
2019

Neubau

114,03 m?

4

1
2
1
2

45,00 kWh/ m2* a
0,66

429.000,00 €
100,00 €

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG

Hauptstral3e 3
8940 Liezen
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PLANINHALT
Grundriss
Schnitt
Ansichten
Lage
PLANNR: 2 018-08-08-Einreichplan
+-0,00 = 664,30 m.u.A
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GRUNDEIGENTOMER
PLANVERFASSER
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Objektbeschreibung

Lage:

Dieses moderne und neuwertige Wohnhaus befindet sich in der Gemeinde Stainach-Plirgg, im
Ortsteil Niederhofen. Nur wenige Gehminuten vom Zentrum entfernt, profitieren Sie hier von
einer hervorragenden Anbindung und einer beeindruckenden Naturlandschaft.

Immobilie:

Die attraktive Immobilie bietet eine hervorragende Gelegenheit, sowohl als Haupt- als auch als
Zweitwohnsitz zu dienen. Mit einer Wohn-Nutzflache von 114 m2 und einer grof3ziigigen
Grundsticksflache von 630 m2 besticht das Haus durch eine sonnige Lage und einen
wunderschénen Weitblick in die umliegende Berglandschatft.

Ausstattung:

Der grof3ziigige Wohn-Ess-Kiichenbereich bildet das Herzstlick des Erdgeschosses und
ermdglicht direkten Zugang zur grof3en, stid-westseitig Uberdachten Terrasse — ein herrlicher
Ort, um die Sonne und den Ausblick zu geniel3en. Das Erdgeschoss umfasst eine praktische
Speis, ein WC mit Fenster, eine Garderobe sowie einen Technikraum mit integrierter
Waschkuche.

Im Obergeschoss finden Sie drei lichtdurchflutete Zimmer, die Ihnen zahlreiche
Gestaltungsmoglichkeiten bieten. Das familiengerechte Badezimmer ist mit einer Badewanne,
Dusche und WC ausgestattet und verfugt ebenfalls tiber ein Fenster, das fur eine angenehme
Beluftung sorgt.

Heizung und Ausstattung:

Das gesamte Haus ist mit einer Luftwarmepumpe und einer Ful3bodenheizung ausgestattet
und sorgt somit fur ein behagliches Wohnklima. Helle, hochwertige Materialien wie
Parkettb6den und Fliesen verleihnen dem Objekt eine stilvolle Atmosphéare. Die Fenster sind mit
Aul3enjalousien ausgestattet, die sowohl fur Lichtschutz als auch fir zusatzlichen Komfort
sorgen.

AulRenbereich:

Ein Doppelcarport bietet ausreichend Platz fur Ihre Fahrzeuge, wahrend der Garten gentigend
Raum zum Entspannen und Spielen fur die ganze Familie bietet.

Freizeitmdglichkeiten:


https://www.schladming-dachstein.at/de/Region-Schladming-Dachstein/Stainach-P%C3%BCrgg

Besuchen Sie das schtne Schloss Trautenfels, das fur seine beeindruckende Architektur und
den herrlichen Ausblick bekannt ist. Die Ortschaft Pirgg, auch bekannt als ,Das Kripperl von
der Steiermark®, ist ebenfalls in der Nahe und ladt zu gemdutlichen Spaziergéngen ein.

Distanz zu beliebten Ausflugszielen:

Den warmsten Alpenmoorsee der Steiermark, den Putterersee, erreichen Sie in ca. 8 Minuten.
Die wunderschénen Seen des Salzkammerguts sind von hier aus leicht erreichbar. Der
Altausseer See ist nur etwa 15 Minuten mit dem Auto entfernt, der Grundlisee liegt in rund 20
Minuten Entfernung und zum Toplitzsee gelangen Sie in etwa 25 Minuten . Diese traumhaften
Seen laden in den Sommertagen zum Baden, Segeln und Wandern ein und bieten im Winter
zahlreiche Freizeitmdglichkeiten.

Die schneesicheren Skigebiete Tauplitz, Riesneralm und Planneralm sind nur 15 bis 30
Autominuten entfernt. Der Hauser Kaibling und das bekannte Skigebiet Schladming sind
ebenfalls schnell erreichbar und bieten erstklassige Pisten fiir Winter- und Skiurlauber.

Dariiber hinaus sind der Golf & Landclub Ennstal und der Golf & Countryclub Schloss Pichlarn
in nur etwa 12 Minuten erreichbar.

Fir die warmen Monate steht Ihnen in Stainach ein Ereibad zur Verfiigung, das ideale
Bedingungen zum Schwimmen und Entspannen bietet.

Zusammenfassung:

Dieses neuwertige Wohnhaus in Stainach-Purgg, Niederhofen, erflillt alle Ihre
Wohntraum-Vorstellungen: eine sonnige Lage mit traumhaftem Ausblick, eine durchdachte
Raumaufteilung sowie die Mdglichkeit, es als Zweitwohnsitz zu nutzen. Die hervorragenden
Freizeitmoglichkeiten in der Umgebung, einschliel3lich der Nahe zu den schonen Seen des
Salzkammerguts, machen das Angebot besonders attraktiv. Lassen Sie sich diese
Gelegenheit nicht entgehen!

Fur weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir IThnen
jederzeit gerne zur Verfugung. Ihr neues Zuhause wartet auf Sie!

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <1.000m

Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen



Schule <1.500m
Kindergarten <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <3.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <1.500m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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