4 Zimmern ideal fur Familien, WG oder Arztpraxis 1050
Wien!

Objektnummer: 2533/6547

Eine Immobilie von Borner Ihr Hausmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Thilo Borner

Borner Ihr Hausmakler GmbH
Adalbert Stifterstr. 21/2/39
1200 Wien

H +43 664 33 00 156

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Wohnung - Erdgeschol3
Osterreich

1050 Wien

Gepflegt

84,00 m2

4

1

1

C 74,30 kWh/m2*a
C 1,18

374.000,00 €

343,00 €
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232562 m
2.89x4.98m

Living Room
453 %x4.98m

Kitchen
496x1.78m

Hallway
1.91x3.48m

throom

Bedroom

423x2.86m
Wardrobe

1.17x1.61Tm

Approximate total area”

85.97 m?

yExcluding balconies and terraces

GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Sie sind auf der Suche nach einer gut gelegenen und gepflegten Wohnung in Wien? Dann
haben wir genau das Richtige flr Sie! Diese charmante Erdgeschosswohnung befindet sich im
beliebten 5. Bezirk von Wien und bietet Ihnen alles, was Sie fir ein komfortables Wohnen
bendttigen.

Die grof3ziigig geschnittene Wohnung verfugt tiber insgesamt 4 Zimmer und ist damit ideal
geeignet fur Familien oder Paare, die viel Platz benétigen. Die hochwertigen Fliesen und
Parkettboden verleinen der Wohnung ein modernes und gemiitliches Ambiente. Die Wohnung
ist sehr gepflegt und in einem top Zustand, so dass Sie direkt einziehen und sich wohlfihlen
kbnnen.

Besonders hervorzuheben ist die hochwertige Einbaukiiche, welche keine Winsche offen
lasst. Hier kdnnen Sie lhre kulinarischen Fahigkeiten entfalten und lhre Liebsten mit kdstlichen
Gerichten verwdhnen. Auch das Badezimmer ist ein echtes Highlight — neben einer
Badewanne finden Sie hier auch die Toilette vor,

Die Wohnung befindet sich in einem schénen Gebaude, welches lber einen Personenaufzug
verflgt. Somit ist ein barrierefreier Zugang zu jeder Zeit gewahrleistet. Auch die
Verkehrsanbindung ist optimal — Bushaltestellen, U-Bahn- und Stralenbahnstationen sowie
der Bahnhof sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Somit sind Sie bestens an das oOffentliche
Verkehrsnetz angebunden und kénnen bequem und schnell in die Innenstadt gelangen.

Auch die umliegende Infrastruktur lasst keine Wiinsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie
alles, was Sie firr den taglichen Bedarf benoétigen — Arzte, Apotheken, Kliniken,
Krankenh&user, Schulen, Kindergarten, Universitaten, Hohere Schulen, Supermarkte und
Backereien sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Auch fur Freizeitaktivitaten gibt es
zahlreiche Mdglichkeiten, wie zum Beispiel Parks, Restaurants und Cafés.

Uberzeugt? Dann zégern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin
fur diese traumhafte Erdgeschosswohnung in Wien. Wir sind uns sicher, dass Sie begeistert
sein werden!

Kaufpreis: € 374.000,-- - Finanzierungsbeispiel: angen. Eigenmittel € 74.800,00 ab mtl. €
1.326,--/420 Monate Laufzeit

WIKIFINIA Finanzmanagement GmbH
Mag. Wilhelm Kindlinger

Geschaftsfiuhrer



T: +43 676 6577064; E: wilhelm.kindlinger@wikifinia.at

B: Opernring 1/ E / 436-437, 1010 Wien; W: www.wikifinia.at

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


wilhelm.kindlinger@wikifinia.at
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