Schdéne Wohnung zum Sofortbezug und mit
PKW-Abstellplatz inklusive

Objektnummer: 142102777

Eine Immobilie von SGN Gemeinnltzige Wohnungs- u.
Siedlungsgenossenschaft Neunkirchen reg.Gen.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Schilfgasse 3-5
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2700 Wiener Neustadt
Baujahr: 2019

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 61,32 m?

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1

Keller: 4,28 m2
Heizwarmebedarf: 38,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Gesamtmiete 760,60 €
Kaltmiete (netto) 451,29 €
Kaltmiete 691,45 €
Betriebskosten: 240,16 €

USt.: 69,15 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mirjam Apfelthaler
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2700 Wiener Neustadt, Schilfgasse 3-5

GWS NEUNKIRCHEN KOMMUNAL Planungs-, Errichtungs- und Servicegesellschaft m.b.H.
2620 Neunkirchen, BahnstraBe 25 Telefon: +43 2635 64756

gws@sgn.at
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Geringflgige Flichenanderungen vorbehalten.

Einrichtungsgegenstande sind nicht Teil der Ausstattung sondern

dienen nur der Veranschaulichung.

Heizung: Gastherme-Brennwerttherme
Warmwasseraufbereitung: Wohnraumstation
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Wohnnutzflache: 61,32 [m?]

Rdume bzw. Fldchen
Bezeichnung Flache [m?]

Zur Wohnnutzflache gerechnet

Abstellraum Innen 2,34
Bad 4,93
Kachnische 6,11
Vorraum 7,53
WcC 1,45
Wohn-Esszimmer 24,49
Zimmer 1 14,47
Kellerabteil 4,28
PKW-Abstellplatz vorhanden
(berdeckt




Objektbeschreibung

Diese sonnendurchflutete Traumwohnung befindet sich im 1. Liftstock eines charmanten,
gepflegten Hauses mit nur wenigen Parteien.

In nur wenigen Gehminuten erreichen Sie das lebendige Stadtzentrum und den Bahnhof,
dennoch liegt die Wohnung in einer ruhigen und entspannten Umgebung.

Im Preis inbegriffen ist ein Gberdachter PKW-Abstellplatz, der Ihnen zusétzlichen Komfort
bietet.

Die Wohnung ist geschmackvoll mit hochwertigem Laminat und stilvollen Fliesen ausgestattet.
AulRenrollladen an den Fenstern ermdglichen es Ihnen, die Sonne nach Belieben draul3en zu
halten oder durch die weit 6ffnenden franzésischen Fenster die Sonnenstrahlen ins
Wohnzimmer zu lassen. Die Kiichennische, die an den grof3ziigigen Wohnbereich angrenzt,
lasst sich mit wenig Aufwand zu lhrer persénlichen Wohlfuhlkiiche gestalten.

Das geraumige Badezimmer Uberzeugt mit einer eleganten Badewanne samt
Glas-Spritzschutz, einem praktischen Handtuchheizkérper und ausreichend Platz far
Waschmaschine und Trockner.

Ein zusatzlicher Abstellraum, der bequem vom Vorzimmer aus erreichbar ist, bietet vielseitige
Nutzungsmaglichkeiten, ob als Schuhraum oder fir andere Bedurfnisse. Mit Uber 2 m2 bietet er
Ihnen wertvollen Stauraum.

Das grof3ziigige Schlafzimmer mit ca. 14,5 m? bietet ausreichend Platz fir ein Doppelbett,
einen geraumigen Kleiderschrank und mehr.

Zur Wohnung gehért zudem ein gerdumiges Kellerabteil, das zusatzlichen Stauraum schafft.

Diese bezaubernde Wohnung ist ideal fir ein oder zwei Personen, die ihren ganz personlichen
Wohntraum verwirklichen mochten.

Zogern Sie nicht zu lange, denn solch eine Wohnung wird nicht lange am Markt verfiigbar sein.

Bitte beachten Sie, dass es sich um eine frei finanzierte Wohnung handelt, daher besteht keine
Maglichkeit auf Wohnzuschuss.

VARIANTE 1:

Eigenmittelanteil Euro 18.766,30 mtl. Kosten Euro 760,60



50% des Finanzierungsbeitrages bei Mietvertrag, der Rest wird auf 35 Jahre gestundet und mit
3,5% verzinst zzgl. 25% Mietenreduktion auf 2 Jahre.

oder
VARIANTE 2:

Finanzierungsbeitrag Euro 37.532,60, mtl. Kosten Euro 821,56.

Die Wohnung ist nicht mobliert, die Fotos stellen lediglich einen Einrichtungsvorschlag dar!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <350m
Apotheke <550m
Klinik <1.725m
Krankenhaus <650m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <200m
Hbhere Schule <1.075m
Universitat <2.175m

Nahversorgung
Supermarkt <325m
Backerei <475m
Einkaufszentrum <1.225m

Sonstige

Bank <325m
Geldautomat <425m
Post <900m

Polizei <1.025m

Verkehr
Bus <50m



Autobahnanschluss <3.025m
Bahnhof <1.150m

Flughafen <1.725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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