Baugrundstlck mit Bebauungsstudie im idyllischen
Gramatneusied|

Objektnummer: 45

Eine Immobilie von Holzer Projektmanagement GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2440 Gramatneusied|
Kaufpreis: 449.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Graf-Holzer

Holzer Projektmanagement GmbH
Wehrgasse 3

2822 Bad Erlach

T +43664 5210941

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Grundstiicksflache:
1,060 m

Lage
JUSTIZ  mepusui osTeRREICH GB Ruhige Seitenstralie ca. S0 mvom Hauptplatz entfernt, best ichkeiten in Gehweite

GRUNDBUGH
Uber den in rund | km entfernten Bahnhof besteht eine regelmafige Verbindung Hauptbahnh

21 min

Auszug aus dem Hauptbuch
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Widmung: Bauland Kerngebiet, 60%, g, BKL. I/1l
3 gk =

Sote Jvon 3

6. Kleingérten

Fir die beiden Kleingartengebiete "Altgarten” und "Cholera” sowie fir die
Kieingartenanlagen auf Bahngrund gelten neben den im NO- Kleingartengesetz
LGBL-Nr. 8210 bzw. der NO-Bauordnung fé
nach folgende Regelungen:

6.1. Jede Kleingartenhitte ist in offener Bauweise zu errichten. Das AusmaR der bebauten
Flachen darf max. 35m* betragen (siehe erganzend dazu NO-Kleingartengesetz
LGBL-Nr. 8210 idgF.).

Zwischen zwei Kleingartenhiitten oder -hausern ist ein Mindestabstand im Sinne des §49
Abs. 1 der NO-Bauordnung einzuhalten.

7. Mindestanzahl von Stellplétzen fiir Personenkra jen im Sinne des § 63 Abs.2 der

NO-Bauordnung 2014 bzw. des §30 Abs.2 Z.10 des NO-ROG 2014:

7.1. Far mit 1 und 2
Bei der ichtung von oder bei der Errichtung von Zubauten zu
v sind pro neu erri Wohneinheit 2 Ip fur F 1
zu emichten.
7:2FUr Grundsticke mit mehv als 2 Wohneinheiten:
Bei der oder bei der von Zubauten zu
Wohngebauden sind fuf dse ersten beiden Wohneinheiten 2 Stellplatze fur
ro neu zu errichten. Ab der 3. Wohneinheit

p
sind 2,5 Stellplatze fiir Personenkraftwagen pro neu errichteter Wohneinheit zu errichten
Die so ermittelte Mindestanzahl an Stellplatzen fur das Bauvorhaben ist auf ganze Zahlen
aufzurunden.

7.3 Bei Grundstiicken mit mehr als 1 ck missen die
unabhangig und getrennt voneinander arremhhav sein.

8. Larmschutzmalinahmen

Bei im Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,LS" (Larmschutz) gekennza\rhneten
‘Wohnbaulandfldchen ist bei der Emdmmg von Hauptgehauden ein emnhter haullcher
hend zu d und der

der
Schallschutz nachzuweisen.

Fr die Richtigkeit
der Ausfertigung:

N

., | Dieses Dokument wurde amssigniert.

ur Prifung d Signatur und des Ausdrucks finden Sie
unter: v grﬂmatnsusladl gv mmmtss.gnalu

el

Signatur aufgebracht von Daniela Wurzer, 08.04.2021 11:08:12
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Gundsticks BEPADAE e bohawe  Bebauumgs-

BoF Grisse in ¢ :‘:’""“ Bebaung  Fliche  dete
BGF: 6 106 o6 Summe 106000 0% 6300
Haus12 12921 15081 10991 0022
Garagel 4639
Haus3-5 ikl Garage2 0033 307.3 8983
Gesamt SO745  ATATH
Lige Hausl M2 Hausd Hausd Hauss Summe
G 920 4018 4851 4857 un 22560
106 56,45 55,05 5827 58,37 2n 3203
G 3195 3139 2047 377 13328
WNE 1351 g 12885 1871 1268 78,35
NE P
Garagel 6 on 2
Garage? [ 518 2518
Loggia 106 975 73 1707
8436 m
Garen 6 3648 5148 1640 320 101 T
BakonTerrasse 106 932 832
Temasse DG an 208 172 1483 BB
KEZ-Anzah 6 20 20 25 25 25 120
Spielplaz: Kaiseraugasse 6 (25m entfern)
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LAGE- u. HOHENPLAN

M=1:200

NO, Gramatneusied!
Kaiseraugasse

Naturstand: 11.07.2022
Grundbuchstand:  04.07.2022
Landeskoordinatensystem: Gaufl-Krigar (M34°)
Hohensystem: ~ Adria

Ger. Bez.: Schwechat
Kat. Gem.: Gramatneusied| - 05205

EZ 58:  Gst 125/1, BA(BF1,GT1)

Rita Roschel, 1/1
Vermessung "
ID s
Mttrs
o 2224525 530 50
Kiostermeuburg, am 12.07.2022 GZ 4412712022
s 817368 e o Pk
e o ey e AT S

Legence [




Objektbeschreibung

Baugrundstiuck - Widmung BK - max 12. Wohneinheiten.
Vielversprechende Bebauungsstudie mit 5 Hauseinheiten,

mit 2 Garagen und 8 Stellplatzen sowie Eigengérten, Balkone und Loggien fur alle 5
Reihenhauser.

Gewichtete Nutzflache in diesem Beispiel: 728m2.

Bebauungsstudie bereits mit dem Gebietsbauamt Médling und der Gemeinde abgesprochen.
Bebaute Flache in diesem Beispiel: 497m2,
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <4.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <3.000m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <9.000m
Flughafen <10.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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