BESTLAGE AM FROSCHBERG MIT BESTANDSHAUS

\/KB M IMMOBILIEN

Objektnummer: 4337

Eine Immobilie von VKB-Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

i

Hermann Langanger

VKB-Immobilien GmbH
Kaiser-Josef-Platz 47
4600 Wels

T +43 732 7637-
H +43 676 83 667 782

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

4020 Linz

120,00 m2

6

2

2

1

E 194,00 kWh / m2* a
E 3,08

649.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese charmante Immobilie liegt in einer erstklassigen Linzer Wohngegend und verfugt tber
ausgezeichnete Verkehrsanbindungen. Offentliche Verkehrsmittel sind bequem zu FuR
erreichbar. Das Gebaude stammt aus den 1920er Jahren und wurde in den 1970er Jahren
renoviert und erweitert. Es bedarf jedoch in verschiedenen Bereichen Renovierungs- und
Modernisierungsarbeiten. Das Haus ist voll unterkellert und verfugt im Erdgeschoss Uber
Nebengebaude, die vielfaltig nutzbar sind, zum Beispiel als Werkstatt. Die Wohnung im
Erdgeschoss besteht aus einem Schlafzimmer, einer Kiiche mit Essbereich, einem
Wohnzimmer sowie einem Badezimmer mit WC und Dusche. Die Wohnung im Obergeschoss
hat eine etwas andere Raumaufteilung, bietet aber ebenfalls eine Kiiche mit Essbereich, ein
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer und ein Badezimmer. Im Dachgeschoss wurde ein Raum als
Wohnbereich ausgebaut.

Zusatzlich gibt es zwei Garagen im vorderen Bereich des Grundsticks.
Die Lage dieses Anwesens ist ruhig und ideal fiir Erholungssuchende, die dem Trubel der

Grof3stadt entfliehen mochten, aber dennoch eine zentrale Lage schéatzen. Der Garten auf der
Ruckseite mit Terrasse bietet viel Potenzial, um zu einem Freizeitparadies gestaltet zu werden.

Wenn Sie interessiert sind, empfehlen wir Ihnen, schnellstmdglich einen
Besichtigungstermin zu vereinbaren!

Kaufpreis:

€ 649.000,--

Uber Finanzierungsmaoglichkeiten informiert Sie gerne der WohnPlus Spezialist der VKB-Bank.
Vermittlungsprovision:

3 % vom Verkaufspreis zuzlglich 20 % MwSt.

Detailunterlagen:

Bei Interesse Ubermitteln wir Ihnen gerne die Plane und Detailinformationen der Liegenschaft
bzw. laden wir Sie jederzeit gerne zu einer Besichtigung ein. Bitte haben Sie Verstandnis, dass
wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandigen
Kontaktdaten beantworten kdnnen. Informationsmaterial und Terminvereinbarung bei Herrn

Mag. Usleber unter der Telefonnummer 0676 83 667 785.

Unverbindliche Unterlage. Die angegebenen Informationen sind nach bestem Wissen erstellt,



Druck- bzw. Redaktionsfehler oder Irrtimer vorbehalten. Fir Angaben, Auskiinfte und Flachen,
die uns von Eigentiimerseite bzw. Dritten zur Verfligung gestellt wurden, kdnnen wir keine
Haftung ibernehmen. Gem. § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir darauf hin, dass die Firma

VKB-Immobilien GmbH als Doppelmakler tatig ist.
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