Traumhaftes Familienparadies | Wintergarten, Pool, Sauna,
offener Wohn-Essbereich

Objektnummer: 8230/54
Eine Immobilie von PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

«h

Liam Lewis-Weber

PRADIUM Immobilien GmbH & Co KG
Jochéckergasse 18
2512 Traiskirchen

T +436648662666

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

2483 Ebreichsdorf
1988

Neubau

146,00 m2

190,50 m2

A EFRPNEFPO

550.000,00 €
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Objektbeschreibung

Highlights
¢ Pool, Sauna, Wintergarten ca. 20 m2 und glastberdachte Terrasse: Diese

luxuriésen Features bieten ideale Bedingungen fur Entspannung und Wohlbefinden.

o Offener Wohn-Essbereich: Einladende, lichtdurchflutete Raume schaffen eine
angenehme Atmosphare fir gesellige Abende.

e Funf separate Zimmer: Viel Platz fir Familie, Gaste und Home-Office.
¢ 45 m2 ebenerdige Nebenraume: Perfekt fir Hobbys oder als zusatzlicher Stauraum.

¢ Vier Stellplatze auf Eigengrund: Ein Carport bietet zusatzlichen Schutz fur Ihr
Fahrzeug.

* Moderne Warmepumpe: Effiziente und umweltfreundliche Heiztechnik, installiert im
Jahr 2023.

360° Rundgang: Kuula 360° Rundgang Haus Ebreichsdorf

Beschreibung

Dieses Haus besticht durch seine komfortablen Platze mit Blick auf den Garten. Der
wunderschone, sonnige Wintergarten, der offene Wohn- und Essbereich und die glas
Uberdachte Terrasse bieten den perfekten Ort, um sich zu Hause wie im Urlaub zu fuhlen. Egal
ob mit Freunden, Familie oder zu zweit — dieses Haus garantiert ein Urlaubsgefihl daheim.
Der grof3e Garten mit Pool und die eigene Sauna, die sowohl durch das Haus als auch vom
Garten aus zuganglich ist, lassen keine Winsche offen fir diejenigen, die sich zu Hause
entspannen mochten.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei separat zugangliche Zimmer. Uber den Flur erreicht man
eine Reihe von Nebenraumen, die geniigend Platz fiir Hobbybastler bieten und auch als
Lagerraum genutzt werden kdnnen — diese Raume sind quasi ein Ersatz fur einen Keller. Im
Obergeschoss befinden sich drei separate Zimmer sowie das Badezimmer.


https://kuula.co/share/5yDKl/collection/7K6Mt?logo=1&info=1&fs=1&vr=0&sd=1&thumbs=1

Fur Familien mit mehreren Autos ist dieses Haus ein Segen: Es gibt insgesamt vier
Autoabstellplatze auf dem eigenen Grundstiick, einer davon ist mit einem Carport Gberdacht.
Alle vier Stellplatze sind direkt von der Stral3e aus befahrbar. Insgesamt ist dieses Haus ein
Traum fur Familien, die gerne viel Zeit zu Hause verbringen und gemutliche Stunden mit
Freunden und Bekannten in den zahlreichen einladenden Gesellschaftsflachen geniel3en
mochten.

Zustand

Das Haus befindet sich generell in einem technisch einwandfreien Zustand. Nach Bedarf
kénnten kosmetische Arbeiten wie Malerarbeiten oder neue Bodenbeldge im Obergeschoss
vorgenommen werden. Das Objekt ist derzeit bewohnt und kann auch sofort nach Ubergabe
bezogen werden.

Das Haus wurde 1988 erbaut, im Jahr 2015 wurden jedoch die Fenster erneuert sowie der
Wintergarten und die Terrassentberdachung erbaut. Auch die Heizung wurde im Jahr 2023
auf eine moderne Warmepumpe umgestellt. Das Erdgeschoss umfasst ca. 72,5 m?, das
Obergeschoss ca. 53,5 m2, wobei nur etwa 26,77 m2 im Einreichplan eingezeichnet sind. Der
Rest ist aktuell noch nicht im Baukonsens. Die Nebenrdume in den Nebengeb&uden umfassen
insgesamt 44,5 m2, wovon ca. 26 m2 im Konsens sind. Der Saunaraum als auch der
Wintergarten wurden noch nicht eingereicht. Bei Bedarf kann dieser Konsens durch einen
Architekten hergestellt werden. Die Kosten fir ein solches Vorhaben belaufen sich laut
Angebot ca. auf 2.500€.

Dieses Haus bietet eine perfekte Kombination aus Komfort und Funktionalitat und ist bereit,
seine neuen Besitzer willkommen zu heil3en.

Lage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen, idyllischen Wohngegend am Rande von Ebreichsdorf.
Uber die A3 und die Bahnlinie nach Wien ist Ebreichsdorf hervorragend an das 6ffentliche und
private Verkehrsnetz angebunden. Der neue Bahnhof, der in etwa 10 bis 15 Minuten zu Ful3
erreichbar ist, sorgt fur eine schnelle Anbindung an das 6ffentliche Verkehrsnetz. Diese Lage
kombiniert die Ruhe einer landlichen Umgebung mit der Nahe zu urbanen Annehmlichkeiten,
was sie zu einem idealen Wohnort macht.

Rechtliches:

Energieausweis wird gerade erstellt! Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der gesetzlichen
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer Anfragen nur mit vollstandigen Angaben (Name,
Adresse, Telefon und Mail Adresse) bearbeiten konnen. Wir sind als Doppelmakler tatig!
Hinweis zu Widerrufsrecht, Rucktrittsrecht bei Fern- und Auswartsgeschaften: Gem. 8§11



FAGG (Fern- und Auswartsgeschéaftegesetz) kann der Interessent innerhalb von 14 Tagen
vom Vertrag zurlcktreten. Winscht der Interessent mit der Kontaktaufnahme ein vorzeitiges
Tatigwerden (Namhaftmachung und Adresse der Immobilie) des Immobilienbliros PRADIUM
Immobilien innerhalb der offenen Rucktrittsfrist, nimmt er damit zur Kenntnis, das
Rucktrittsrecht vom Maklervertrag gem. 811 FAGG zu verlieren. Grundsétzlich sei erwahnt,
dass die Maklerprovision nur bei Zustandekommen eines Willenstibereinkommens zwischen
Verkéaufer und Kaufer (Kaufvertrag) gem. Makler Gesetz verrechnet wird. BloRRe
Besichtigungen sind absolut kostenlos.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://pradium-immobilien.service.immol/registrieren/de

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.500m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <500m
Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige
Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m



Post <1.500m
Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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