Mietgrundstiick am Neufeldersee mit Einreichplan fur
120m2 Bungalow
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Objektnummer: 943

Eine Immobilie von TRITON Immobilienvermittlungs GmbH




Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstlick

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2491 Neufeld an der Leitha
Nutzflache: 457,00 m2

Kaufpreis: 50.000,00 €
Betriebskosten: 635,25 €

Provisionsangabe:

3.848,40 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Bogumila Daum

TRITON Immobilienvermittlungs GmbH
Hutweide 4
7053 Hornstein

T +43 660 5247423
H +43 660 5247423

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Adresse: Ufer 168, 2491 Neufeld an der Leitha

Zur Weitergabe steht ein voll erschlossenes Mietgrundstiick in unmittelbarer Seenédhe am
Neufelder See.

Das Grundstuck verflugt tber Baustrom und Wasseranschluss direkt am Grundsttck.

Im Preis enthalten sind das bestehende Bauprojekt, das statische Gutachten sowie die
behdordliche Bewilligung — eine rasche Umsetzung ist somit moglich.

Die Lage bietet Ruhe, hohe Lebensqualitat und einen direkten Freizeitbezug zum See — ideal

fur die Errichtung eines hochwertigen Seeobjekts mit der Flache von 120 Quadratmeter.
Kosten der Errichtung laut Plan ca.€ 310.000,--

Bisherige KONDITIONEN fir die MIETE des GRUNDSTUCKES:

Miete 2024 - 2034: EUR 7.623,-- / Jahr (wertgesichert nach dem VPI 2020)
Betriebskosten 2024: EUR 396,61 (jahrlich)

Errichtungsgebdihr: EUR 850,-- (einmalig zu entrichten)
Vergebihrung: EUR 810,46 (einmalig zu entrichten)

Weitergabe-Mietvertrag mit Vormietrecht auf weitere 10 Jahre - Miethohe 2034-2044 EUR
8.385,-- / Jahr (wertgesichert nach dem VPI 2020)

Unter den Betriebskosten (€369,61) sind zu verstehen:

Verwaltungskosten, Grundsteuer, Kanal, Winterdienst, Stral3enbeleuchtung,
Wasseruntersuchung, Versicherung der Anlage (Haftpflichtversicherung),



sowie die mit dem Betrieb und der Betreuung der gemeinschatftlich genutzten Anlagen
verbundene Kosten:

Grasschnitt, Grunflachenbetreuung, regelméaRiger Baumschnitt- und dessen Entsorgung im
Ublichen Umfang, Pumpkosten, Stege, Ublicher StralRendienst auf den Zufahrtstral3en,
Seegrasschnitt, Entfernung der Algen, Wasseruntersuchung; Wartung der
Wasserversorgungsanlage und des Kanals.

GRUNDSTUCKAUSSTATTUNG:
Das Grundstiick verfugt tber eine Reihe von Annehmlichkeiten, darunter:

¢ Eine Gartenhtte aus Holz (3x3m) mit Baujahr 2021, in blaugrau/weil3 gehalten, auf
einem Vollfundament mit einem verfliesten Vorbereich (1,5x3m) aus frostfesten und
pflegeleichten Fliesen. Eine Leerverrohrung fir Strom ist vorhanden.

e Stromversorgung: Ein angemieteter Baustromverteiler kann tibernommen werden.
¢ Wasseranschluss: Ein Wasseranschluss befindet sich auf dem Grundstiick.

¢ Blechhitte: Eine zusatzliche Blechhutte dient zur Aufbewahrung von Geréten,
Fahrradern usw.

e Sitzgruppe: Eine gemiitliche Sitzgruppe ladt zum Verweilen im Freien ein.

e Verschiedenes Zubehor: Ein Trampolin, eine Schaukel, eine Gartendusche und weitere
Zubehorteile kbnnen auf Wunsch ebenfalls Gbernommen werden.

Diese Ausstattung macht das Grundsttick nicht nur zu einem idealen Ort fir den Bau eines
Ferienhauses oder einer ganzjahrigen Unterkunft, sondern bietet auch zahlreiche
Maoglichkeiten fur Freizeitaktivitaten und Entspannung im Freien. Kontaktieren Sie uns fur
weitere Informationen oder vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin, um diese
Annehmlichkeiten selbst zu erleben.

DER NEUFELDER SEE bietet eine Vielzahl von Sportaktivitaten flr Besucher jeden Alters und
Geschmacks. Hier sind einige der beliebtesten Aktivitditen am Neufelder See:

Schwimmen: Das klare, saubere Wasser des Neufelder Sees ladt zum Schwimmen ein. Die
flachen Uferbereiche sind besonders fir Familien mit Kindern geeignet.

Segeln und Windsurfen: Aufgrund seiner Gréf3e und des konstanten Windes ist der
Neufelder See ein idealer Ort zum Segeln und Windsurfen. Es gibt Segel- und Surfschulen am
See, die Kurse fur Anfanger anbieten.



Stand-Up Paddling (SUP): SUP ist eine beliebte Aktivitat am Neufelder See. Besucher
kénnen sich ein SUP-Board ausleihen und tber das ruhige Wasser gleiten, wahrend sie die
malerische Landschaft geniel3en.

Kajak- und Kanufahren: Fir Abenteuerlustige bieten sich Kajak- und Kanutouren auf dem
Neufelder See an. Es gibt Verleihstationen am Ufer, wo Besucher Boote mieten kdnnen.

Angeln: Der Neufelder See ist ein beliebtes Ziel fur Angler. Hier kann man verschiedene
Fischarten wie Karpfen, Hechte und Zander fangen. Eine Angelsaison dauert vom Frihling bis
zum Herbst.

Beachvolleyball: Am Ufer des Neufelder Sees gibt es Beachvolleyballplatze, wo Besucher
sich in diesem beliebten Strandsport austoben konnen.

Radfahren und Wandern: Rund um den Neufelder See gibt es zahlreiche Rad- und
Wanderwege, die durch die malerische Landschaft des Burgenlands flhren. Diese bieten eine
grol3artige Mdglichkeit, die Natur zu erkunden und gleichzeitig aktiv zu bleiben.

BAUMOGLICHKEITEN:

Laut Verordnung (21.03.2013) der Gemeinde Hornstein erlaubt ist offene, halboffene und
geschlossene Bebauungsweise.

Diese Grundstuicke durfen mit max. 35% - 40 % der Grundstucksflache bebaut werden.
Es ist empfehlenswert die Gemeinde betreffend einer Hausplanung zu konsultieren.
http://www.hornstein.at/burgerservice/verwaltung/bauen-in-hornstein
post@hornstein.bgld.gv.at

Bauamt, Tel. Nr.: +43/2689/2225

Fur weiterflhrende Informationen bzw. einen gemeinsamen Besichtigungstermin steht Ihnen
Frau Daum gerne zur Verfligung.

Mag. Bogumila Daum

GF & zert. Immobilienmaklerin

Triton - Immobilienvermittlungs GmbH



+43660/52 474 23

www.triton-immobilienvermittlung.com

Sie winschen einen Ruckruf oder einen personlichen Termin?
Kein Problem: office@triton-immobilienvermittiung.com

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.500m

Apotheke <1.500m
Klinik <4.500m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <2.000m
Universitat <10.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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