Grofdes Wohn- und Geschaftshaus in Trieben — lhre
Chance fur "Wohnen und Arbeiten" unter einem Dach

Objektnummer: 10840

Eine Immobilie von wohn4you Immobilien Bacher & Steininger
Immobilienmakler KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:

Nutzflache:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Hans Jurgen Bacher

Haus
Osterreich
8784 Trieben
1961
Neubau
250,00 m2

3

3

1

3

'F1213,00 kWh / m? * a
D 2,39
215.000,00 €

wohn4you Immobilien Bacher & Steininger Immobilienmakler KG

Hauptstral3e 3
8940 Liezen

T +43 3612 25080
H +43 676 49 756 73
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Wir bieten Ihnen ein attraktives Wohn- und Geschéftshaus in Trieben, das eine sehr gute
Gelegenheit fur Unternehmer darstellt. Mit einer Wohn-Nutzflache von ca. 250 m2 und einer
Grundflache von ca. 460 m2 vereint dieses Objekt alles, was Sie fir ein erfolgreiches Geschéft
und ein Zuhause bendtigen.

Geschaftslokal im Erdgeschoss

Das Erdgeschoss beherbergt ein einladendes Geschaftslokal, das perfekt fur lhre
geschaftlichen Aktivitaten geeignet ist. Es bietet ausreichend Platz zur Umsetzung lhrer
unternehmerischen Ideen.

Vermietungsdetails

Das Geschaftslokal ist bis zum 31.12.2025 vermietet. Nach diesem Datum wird das gesamte
Haus, inklusive der beiden Wohnungen, frei sein. Dies erdffnet lhnen, als potenziellen Kaufer,
vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten.

Wohnmdéglichkeiten

Uber dem Geschaft befindet sich eine groRe Wohnung mit einem weitlaufigen
nord-ostseitigen Balkon, die Ihnen ein komfortables Wohnambiente bietet. Im Dachgeschoss
finden Sie eine kleinere Wohnung, die einen idealen Ruckzugsort fur Sie, Ihre Familie oder
Ilhre Mitarbeiter darstellt.

Zukunftige Moglichkeiten

Ende des Jahres 2025 wird das Geschaftslokal leerstehen. Dies gibt Ihnen die Freiheit, das
Lokal nach Ihren Vorstellungen zu gestalten und dort Ihre unternehmerischen Ideen
umzusetzen. Sie haben die Mdéglichkeit, Ihr Geschéft in einer zentralen und sehr guten Lage
zu etablieren und gleichzeitig im gleichen Geb&ude zu wohnen. Alternativ kdnnen Sie beide
Wohnungen vermieten und so ein passives Einkommen generieren, das lhre finanzielle
Situation zusétzlich starkt.

Zusaétzliche Ausstattung

Das Haus verfugt zudem uber einen Keller, eine Garage und ausreichende
Parkmoglichkeiten.



Der Kamin wurde 2022 saniert, und es sind zwei Gasthermen installiert (eine fur das
Geschaft und eine neue Therme fir die Wohnungen), die einen hohen Komfort gewahrleisten.

Fazit

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen! Dieses Wohn- und Geschéftshaus bietet
Ihnen eine ideale Kombination aus Wohnraum und Geschaftsmoglichkeit in einer attraktiven
Lage. Kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen und eine Besichtigung, um sich von den
Vorzigen dieses Objekts selbst zu Giberzeugen.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Krankenhaus <10.000m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <500m

Flughafen <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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