Wohnen zwischen den Weinreben - Doppelhaushalfte am
Nul3berg

Objektnummer: 6876/1334

Eine Immobilie von BRI Immobilienmakler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Alter: Neubau
Wohnflache: 100,00 m?
Nutzflache: 120,00 m?
Gesamtflache: 120,00 m2
Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Balkone: 1
Terrassen: 1

Kaufpreis: 680.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Wagner, MSc

BRI Immobilienmakler GmbH
Peter-Jordan-StralRe 8

1190 Wien

T +43 664 417 417 9















Hinweis: Mafle knnen In Realitdt geringflgig abweichen!
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19 Balkon 8,40
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Hinweis: Mafle knnen In Realitdt geringflgig abweichen!
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%ﬁ A ANGST

VERMESSUNG

GZ.: 156349-A
Anmerkungen KGName:  Nutdo
KG Nr: 01507

Bestimmungen gem. Wiener Bauordnung

Bezeichnung Gst | EZ. |aus|BANU| Fliche Eigentimer
Kleingarten 1 1516/7) | 877 | o | 301 | 746 |BRIImmobilieninvest GmbH (364446a),11
Klgingarien 2 (5166 ) [Neul | o | 301 | 673 |BRI immobileninvest GmbH (364446a),1/1
Kleingarten 3 (516/%5 ) [ 307 | o | 301 | 622 |BRIImmobilieninvest GmbH (364446a),11
Kleingarten 4 (516/4) | 875 | o | 301 | 507 |BRIimmobilieninvest GmbH (364446a),1/1
Summe: 2548

Verwendele Planunteragen: GFN 201507/1932/01, 301501 71994/01, 501507/2005/01

Babauungsbestimmungen und Bebauvungsbaschrankungan Il. Plandakument 8361 vam 18.10.2023
Die Texthestimmungen des Plandokumentes sind zu beachien
§50 Bauordnung fir Wien

F1 (4273-B-A-(4273)) = 2m*

F2 (4273-D-C-B-(4273)) = Tm?

F3 (4278-F-E-2197-(4278)) = 17m?
F4 (2189-G-F-4278-(2189)) = 40m*

VermV 2016 Legende fiir die Abklrzungen:

Angaben der Benllzungsanen™Nutzungen (BANU):

101 - Baufl. Gebaude

Indikator {Ind.):
E = Punkt an das Festpunkifeld angeschlossen

301 - Garten Kiassifizierung der Punkte (KL.i
Angaben der Flachenermitiung: n = neu
B = (berprift
o = aus Koordinaten
g = grafisch Kennzeichnungsart (Kz.):
131 = Kreuzmarke
135 = Emenrohr
Senvilulsausweis
Gst EZ. |BANU Eigentimer Flache It Servilut
Kat | pez Figur Flache
(5166 ) | Neul | GT1 |BRI Immobilieninvest GmbH (364446a),1/1 673 Wegfiache 4m
D-4273-4279-E-(D)
(5167 ) | 877 | GT1 |BRI Immobilieninvest GmbH (364446a),1/1 746 Wegfidche 2t
4273-A-4272-4279-(4273)




Objektbeschreibung

1190 Wien - Eichelhofstralie/Hammerschmiedgraben

Hier geht’s zum Drohnenvideo

Einzigartiges Leben zwischen den Weinreben:

Inmitten der sanften Higel des Nul3bergs, eingebettet in die idyllische Landschaft mit
ihren wunderbaren Weinreben, steht ein bereits baubewilligtes Projekt Gber mehrere
Doppelhaushélften, mit einzigartigem Blick Gber Wien, zum Verkauf.

Die Doppelhaushalften faszinieren nicht nur durch ihr optisches Erscheinungsbild,
sondern beeindrucken zudem mit ihren Annehmlichkeiten, wie einer privaten Sauna,
einem Auf3enpool und grof3ziigigen Freiflachen. Dieser Kraftplatz bietet eine
willkommene Abwechslung zu Hektik und Trubel des Wiener Stadtlebens und vermittelt
ein entspanntes Urlaubsgefiihl am Rande von Wien. Der beriihmte Heurige "Mayer am
NuB3berg" ist nur einen kurzen Spaziergang von der Liegenschaft entfernt. Geniel3en Sie
ein Glaschen Wein mit Blick tGber die grinen Hugel und das schone Panorama Wiens.

zum Verkauf steht eine baubewilligte Doppelhaushélfte im Spharengebiet Kahlenberg und
Wienerwald,

GrundstucksgrofRe: 507,00m2 (Kleingarten 4),
Widmung: Griunland - Erholungsgebiet - Kleingarten,
das Gesamtprojekt umfasst insgesamt noch 3 weitere Kleingartenparzellen,

Nutzflache der Doppelhaushalfte: ca. 100,00m2 zzgl. ca. 40,00m2 Freiflachen (Balkon und
Terrasse) sowie ein ca. 20,00m2 grofRes Pool,

die Nutzflache teilt sich auf 3 Ebenen (EG, OG und Keller) auf,
die rechtskréaftige Baugenehmigung ist Bestandteil des Verkaufs,

der Kaufer hat die Mdglichkeit nur ein Grundsttick, eine Doppelparzelle bzw. auch die gesamte
Liegenschaft zu erwerben,

Heizungsart: Luftwarmepumpe,

der guten Ordnung halber durfen wir festhalten, dass auf der Liegenschaft kein Hauptwohnsitz
begriindet werden kann,


https://youtu.be/xP4hz0FxtAQ

Fur einen Finanzierungswunsch kdnnen wir die Zusammenarbeit mit Herrn Binder-Seemann
empfehlen. Er beriicksichtigt Ihre persdnlichen Verhéltnisse und tberblickt das Kreditangebot
von mehr als 120 Kreditinstituten.

Gerne erreichen Sie ihn unter 0676/ 88 400 26 04 oder michael.binder-seemann@dvag.at

Kaufpreis: € 680.000,00

Nebenkosten bei Kauf der Immobilie:

Kaufvertragserrichtung: erfolgt durch GIBEL ZIRM Rechtsanwélte GmbH, 1% des Kaufpreises
zzgl. 20% USt. und zzgl. Barauslagen

Grundbuchseintragung: 1,1% des Kaufpreises
Grunderwerbsteuer: 3,5% des Kaufpreises
Provision: 3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <3.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <2.000m



Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <2.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

