Skyline - Biro mit Weitblick bei Spittelau
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Objektnummer: 6994

Eine Immobilie von Colourfish Real Estate Immobilienmakler
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

%r"u

Florian Rainer

Biro / Praxis

Osterreich

1090 Wien,Alsergrund

1.565,00 m2

Iso,oo kWh / m2 * a
0,80

25.822,50 €

32.865,00 €

16,50 €

7.042,50 €

6.573,00 €

Colourfish Real Estate Immobilienmakler GmbH

Akademiestralle 2/4
1010 Wien

T +43 664 930 40 909
H +43 664 930 40 909

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur



Verfigung.
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Objektbeschreibung

Im architektonisch anspruchsvollen Birokomplex "Skyline" direkt tGiber den historischen
Stadtbahnbdgen kommt diese voll ausgestattet und bezugsfertige Buroflache zur Vermietung.
Die Buroeinheit mit einer Flache von ca. 1.565 m2 befindet sich im 6. Obergeschol3, so dass
man einen wunderbaren Weitblick geniel3t. Die aktuelle Grundriss gliedert sich in offene
Arbeitsbereich mit wenigen abgetrennten Gruppenbiros. Im mittleren Bereich ist ein
grof3zugiger attraktiver Sozial- und Kommunikationsbereich eingebaut, die Trennwéande sind
grol3teils aus Glas, wodurch die Flache einen sehr offenen und freundlichen Charakater
vermittelt.

Das Burohaus "Skyline" liegt in sehr gute Lage des 19. Wiener Gemeindebezirks auf der
Heiligenstadter StralRe. Eine Tiefgarage mit 265 Parkplatzen erstreckt sich tber drei
Geschosse und bietet somit auch gentgend Platz fir PKWs. "Skyline" liegt direkt an der
Schnittstelle des Déblinger Girtels und der Heiligenstadter StralR3e. Auch die 6ffentliche
Verkehrsanbindung ist durch die unmittelbare Nahe zu der U-Bahn- und S-Bahn-Station
"Spittelau” (U4, U6) ausgezeichnet.

verfigbare Flachen/Konditionen:

6.0G: ca. 1.565 m? - netto € 16,50/m2/Monat (teilbar)

Betriebskosten: netto € 4,50/m?/Monat

zusétzlich verfugbare Flache/Konditionen:

5.0G: ca. 433 m? - netto € 16,00/m?/Monat

Betriebskosten: netto € 4,50/m?/Monat

Alle Preisangaben zzgl. 20% USt.

Bei Interesse kdnnen Parkplatze direkt beim Tiefgaragenbetreiber angemietet werden.

Ausstattung/Leistungen:

e Doppelboden mit Teppichfliesen
¢ Abgehangte Decken

¢ teilweise Glastrennwénde



¢ ausgestattete Kiichen

e Birobeleuchtung

¢ Heizung Fernwarme / Kuhlung Fernkalte

e Fan Coils in Biro- und Serverrdumen

e Luftung Uber 6ffenbare Fenster und eine Be- und Entliftungsanlage

e Brandmeldeanlage

¢ VideolUberwachung

e Zutrittskontrolle

Offentliche Verkehrsanbindung:

U-Bahn: U4, U6

S-Bahn: S40

StraRenbahn: 37, 38, D

Bus: 37A

Individualverkehr:

Autobahnanbindung A22

Strallenanbindung B221 (Gurtel), B227 (Lande)

Flughafen Wien Schwechat in ca. 25 Minuten erreichbar



Wien Zentrum in ca. 10 Minuten erreichbar

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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