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BUROETAGE - Ausbau auf Mieterwunsch!

DG top 10 Buro 2

Objektnummer: 202/05033

Eine Immobilie von Edlauer Immobilientreuhander
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Alter:
Nutzflache:
Zimmer:
WC.:
Terrassen:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

S

Markus BRANDSTETTER

Realkanzlei Edlauer Immobilientreuhé&nder

iR
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Biro / Praxis - Biroflache

Osterreich

3100 St. Polten

1980

Teil

Neubau

207,28 m2

5

2

1

I33,80 kWh / m2* a
0,88

3.180,22 €

1.862,52 €

8,99 €

787,66 €

530,04 €
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Objektbeschreibung

BURO - mit Fernblick - in leicht erreichbarer, werbewirksamer Lage mit PARKPLATZEN
in sehr guter Zentrumslage.

Biro top 10 im Dachgeschol3 (Aufzug vorhanden) mit 207,28 m?, bestehend aus:

Vorraum, 5 Zimmer, Damen- und Herren-WC, Teekiiche, Abstellraum und Ausgang auf die
sudseitige Loggia.

Erweiterungsmoglichkeit mit angrenzender top 9 im Ausmalf von ca. 114,14 m2 (bestehend
aus Vorraum, 4 Zimmer, Teekiche, Bad, WC, Abstellraum + Ausgang auf die Loggia) auf
insgesamt ca. 321,42 m?!

Magliche Ausstattung: im Dachgeschol3 mit Dachschragen, neu ausgemalt, neuwertige
Bodenbelage, Kabelkanéle, Beleuchtungskorper, Klimatisierung

Der monatliche Mietzins betragt:
Hauptmietzins EUR 9,00/m?2
Betriebskosten EUR 3,80/m? (inklusive Heizung und Aufzug)

jeweils zuzuglich 20 % Umsatzsteuer
Kaution: 3 Brutto-Monatsmieten in bar oder mittels Bankgarantie.
Provision: 3 Brutto-Monatsmieten

Vergebuhrung: je Nach Vertragsdauer

PARKPLATZE auf Eigengrund im Hof sind nach Verfugbarkeit gegen separate Vereinbarung
vorhanden.

Hinweis auf wirtschaftliches Naheverhaltnis:
Wir weisen darauf hin, dass zur Vermieterin aufgrund standiger Geschéftsbeziehung
(wiederkehrende Beauftragung) ein wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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