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5 Zimmer-Altbauwohnung im beliebten Stuwerviertel!

"Verlédngerung
Gebiihren-

befreiung

Bis zu EUR 25.000,- Sparen
- befristet bis 31.8.2026!

Objektnummer: 79129

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Wolfgang-Schmalzl-Gasse
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1020 Wien

Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau

Wohnflache: 102,40 m?

Zimmer: 5

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Heizwarmebedarf: E 167,30 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 3,33

Kaufpreis: 660.000,00 €
Betriebskosten: 224,15 €

USt.: 22,42 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

DI Birgita EHRENBERGER

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
MAKLER/INNEN

==/
i

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

g B S .
z G WG TOP12 TOP12A g
5 15 ) [ #5;-|=+'l.l I2WrH .";ﬁ
B 633 CELNIE: Heiion ] i ﬁ

|
|
|
:
l
1
g
=1 = IJ..;
I-I"l'l il I‘_E o
m:ﬂ%&:ﬂ -.,‘,.-T:_n:'
i i~
i =
e
Sn e e
—
AUFZUG
110x140
L
=] I
Fian

7 = ~ 11—

A A= L TN
g oP &
2
ﬁ Jimmer Essdiele Kiche [m—
fé 245 46 495 mj

\_ 70
é e 120 Vorraum 200 WC W
? A Ha L0 g3 {00 g
7 b
] = o —
:ﬁ B |
% {0 I
% mii thi
?
8 &

SRR

R R R RN

1 I et .
T N R T R W L TR

ON 6
E
\

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Klassische, gepflegte Wiener Altbauwohnungen: Im geschichtstrachtigen Wiener Stadsttell
Leopoldstadt, mit hervorragender Infrastruktur, wurde ein wunderschones, historisches
Altbauhaus sorgfaltig modernisiert. So wurde kirzlich ein Personenlift errichtet sowie bei
einigen Wohnungen Balkone angebaut.

Die Wohnungen strahlen Eleganz und Charme aus und bieten das perfekte Zuhause fur
anspruchsvolle Stadtbewohner. Hier knnen Sie sich in lhren eigenen vier Wanden
entspannen und entfalten.

Das Projekt:

¢ Eigentumswohnungen
¢ Gepflegte Altbauwohnungen mit teilweise méblierten Kiichen

e Zum Teil auch Erstbezugswohnungen nach Sanierung

Die Ausstattung:

Eiche-Vollholzparkett im Fischgratmuster

Vollholz-Kassettentliren

Gepflegte Altbauwohnungen mit teilweise moblierten Ktichen, sofort bezugsfertig

In den sanierten Einheiten zusatzlich:

o Moderne Decken- und Wandbeleuchtung

o Hochwertige Sanitar- und Badeinrichtungen von Villeroy & Boch und
HansGrohe
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o Grol¥formatiges Feinsteinzeug der Marke L'Argilla

Die Lage:

e Nahe Praterstern und nahe den U-Bahn-Stationen Ul "Vorgartenstraf3e" und U2
"Messe Prater"

e Rasche Verbindungen in die Innenstadt

Erstklassige Infrastruktur, optimale Verkehrsanbindung und ein lebendiger Lifestyle pragen
dieses Viertel. Viele Restaurants, Boutiquen sowie trendige Lokale und Geschéfte laden zum
Flanieren und Einkaufen ein. Au3erdem ist in der naheren Umgebung ein grof3es Angebot an
Schulen und Kindergéarten zu finden sowie nattrlich auch Geschéfte des taglichen Bedarfs,
Arzte und Apotheken. Die Kaiserwiese und der Wiener Prater befinden sich quasi ums Eck
und entlang der Prater Hauptallee findet sich neben einem wunderschénen
Naherholungsgebiet weiters u.a. eine Bowlinghalle sowie Tennisplatze - und das alles direkt

bei Ihrem Wohnort.
Der Verkauf erfolgt mit einer Vermittlungsprovision in Hohe von 3%.

Bis zu EUR 25.000,- sparen - befristet bis 31.8.2026!

Fir diese Wohnung Ubernimmt der Verkaufer die Grundbucheintragungs- sowie
Pfandrechtsgebuhr! Jetzt kaufen und profitieren!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <750m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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