457.000€ (wenn WBF 33.000 ibernommen werden!)
Provisionsfrei! Niedrigenergie-Doppelhaushalfte mit
5 Zimmer & Pool

%

| KUTTENBERGER
o, = Immobilien

TOP IMMO
EEEEEEE

W /i

Wohnzimmer

Objektnummer: 8164/2044

Eine Immobilie von Kuttenberger Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Lagerflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Inr Ansprechpartner

Robert Bauer

Kuttenberger Makler GmbH
Lederergasse 17/6
3500 Krems

T +43 699 19074457

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
2534 Alland
2021
Neuwertig
Voll
Neubau
139,69 m2
8,00 m2

5

2
2

1

2

50,77 m2

IBJ35,00 kWh /m2* a
457.000,00 €

85,00 €

90,00 €
15,00 €
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Objektbeschreibung

Provisionsfrei fur Kaufer!
457.000€ (wenn WBF 33.000€ ibernommen werden!) ansonsten 490.000€

Diese wunderschone Niedrigenergie-Doppelhaushélfte (vor Hochwasser sicher!) bietet
Ihnen alles, was Sie sich von einem modernen und komfortablen Wohnhaus wiinschen
konnen. Mit einer Flache von 139m2 und 5 Zimmern (inkl. ausgebauten Keller in
Wohnqualitat) bietet sie ausreichend Platz fur Ihre Familie und all Ihre Bedurfnisse. (es gibt
auch schriftliches Einverstandnis zwischen den Eigentimer dass alles erlaubt ist zu bauen,
kein Nachfragen wie in anderen Eigentimergemeinschaften tblich ist, notwendig)

(Autobahn Schallschutzmauer beschlossen!)

Das Haus befindet sich in neuwertigem & hochwertigen Zustand und ist perfekt fur diejenigen,
die ein sofort bezugsfertiges Zuhause suchen. Der Kaufpreis von 490.000 € macht diese
Immobilie zu einem erschwinglichen und lohnenden Investment.

Der Garten, der hochwertige & schéne Pool und die Terrasse (mit hochwertigen Granitboden)
sind ideal fur gemutliche Grillabende oder entspannte Nachmittage im Freien (ganzen Tag
Sonne!). Sie kdnnen den Grunblick genief3en und sich vom Alltagsstress erholen. Mit 2
Stellplatzen (Carport jederzeit mdglich) sind lhre Fahrzeuge immer sicher und in unmittelbarer
N&he. Zusatzlich ist bereits eine Wallbox fur Ihr E-Fahrzeug installiert & funktionstichtig.

Das Haus verfugt Uber 2 schéne Bader (Badewanne & Dusche) und 2 WCs, eines im EG,
eines im OG, was fUr eine Familie von unschatzbarem Wert ist. Sie kbnnen sich morgens oder
abends ohne Wartezeiten fertig machen und jederzeit Privatsphére geniel3en.

Es gibt keinen Dachboden und somit haben alle Zimmer im OG eine sehr hohe Decke,
welches wiederum erlaubt, sehr kreativ und hoch in jedes Zimmer noch zusétzlichen Stauraum
zu bauen (zb. ein Hochbett und darunter Kleiderschranke oder dergleichen)

Die Ausstattung des Hauses ist sehr zeitlos,hochwertig und modern. Der wertige
Parkettboden (und Feinsteinzeug und hochwertige Armaturen in allen Sanitarraumen)
verleiht dem Haus einen eleganten & zeitlosen Touch und die Fussbodenheizung (auch mit
Kihlung) sorgt fur eine wohlige Wéarme im Winter oder Kiihlung im Sommer. Die
Luftwarmepumpe und das Niedrigenergiehaus-Konzept gewahrleisten eine
energieeffiziente und kostensparende Heizung und Kihlung des Hauses. Auch an heil3en
Sommertagen kénnen Sie das angenehme Raumklima geniel3en.

Das Haus ist in massiver Bauweise errichtet und verfugt Gber ein Satteldach, was fur eine
solide und langlebige Struktur sorgt. Der Keller in Wohnqualitat bietet zusatzliche viel



Wohnflache oder Stauraum (2 begehbare Einbauschranke bereits vorhanden)und kann nach
Ihren individuellen Bedirfnissen noch zusatzlich gestaltet werden.

Im gesamten Haus sind hochwertige Einbaumdbel von Petermax verbaut, es ist eine
hochwertige & zeitlose Dan-Einbaukiche mit Bora Induktion vorhanden.Zusétzlich ist ein
Ubergrof3er Einbaukuhlschrank mit Getrankelade sowie ein extra Einbau Tiefklhler, ein
Backrohr und eine Mikrowelle vorhanden. Eine hochwertige Bar mit Nussholz ist ebenso
vorhanden. Im Keller wurden zwei zusatzlich Stauraume mit Einbaumoébel geschaffen und der
Technikraum ist dadurch abgegrenzt. (2 begehbare Schrankraume)

Arbeitsplatten, Rickwand und Bar sind aus hochwertigen und dunklen Granit-Steinplatten
ausgestattet.

Ein toller und zeitloser Pool (Granitumrandung) mit Pooltechnik die leicht erreichbar ist, eine
Terrasse mit wertigen Granitboden und ein hochwertiges Gartenhaus (Guardi) runden die
Liegenschaft ab.

Die Verkehrsanbindung ist ausgezeichnet, mit einer Bushaltestelle in unmittelbarer N&he und
einem/zwei Autobahnanschluss nur wenige Minuten entfernt. Sie knnen schnell und bequem
in die umliegenden Stadte wie Wien, Baden oder Wiener Neustadt gelangen.

In der Nahe finden Sie alles, was Sie fir den taglichen Bedarf bendétigen. Von Arzten und
Apotheken bis hin zu Schulen und Kindergarten - alles ist bequem zu Ful3 oder mit dem
Auto erreichbar. Auch zwei Supermarkte sind in unmittelbarer Nahe, sodass Sie immer gut
versorgt sind.

Zogern Sie nicht langer und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin fur dieses
Traumhaus in Alland. Sie werden begeistert sein von der ruhigen Lage, der modernen
Ausstattung und dem hochwertigen Wohnkomfort. Greifen Sie zu und verwirklichen Sie Ihren
Traum vom Eigenheim in Niederdsterreich!

KUTTENBERGER IMMO - Die Spezialisten fur Wohnimmobilien & Zinshauser!

Drei Jahre in Folge ausgezeichnet* mit den Qualitatssiegeln IMMO CHAMPION 2023, TOP
IMMO EXPERTE 2024 und TOP IMMO EXPERTE 2025!

(*von Kurier und dem IMWE - Institut fur Management und Wirtschaftsforschung)

Unsere Online-Services auf www.kuttenberger-immo.at:

e Vormerkkunde werden und Angebote erhalten? - - - Suchagent anlegen - - -


https://kuttenberger-makler.service.immo/registrieren/de

¢ Sie mochten eine Immobilie verkaufen? - - - Beratung anfragen - - -

¢ Die passende Finanzierung finden? - - - Online Kreditrechner - - -

¢ Wieviel ist meine Immobilie wert? - - - Immobilie online bewerten - - -

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Hbhere Schule <3.500m
Universitat <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <6.500m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <500m
Bahnhof <9.000m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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