Stilvolle Doppelhauser mit allem was Ihr Herz begehrt//
Wohnen Nahe dem bertiihmten Stift Melk.

Objektnummer: 6352/1594
Eine Immobilie von AURELIUM REAL ESTATE GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

7

RELIUM REAL ESTY

AURELIUM REAL ESTATE

AURELIUM REAL ESTATE GmbH
Parkring 20/1
1010 Wien

Haus - Doppelhaushalfte

Osterreich
3390 Melk
2024
Erstbezug
Neubau
151,07 m2

NDNDNDN O

32,60 kWh / m2* a
0,70

465.000,00 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in der bezaubernden Gemeinde Melk, wo Luxus & Eleganz auf
Naturverbundenheit trifft prasentiert sich Ihr Traumhaus inmitten eines erfillenden
Wohnambientes!

Die frisch erbaute Wohnhausanlage besteht aus zwei Doppelhausern mit gesamt vier stilvollen
Wohneinheiten. Hier trifft Kultur und Geschichte auf eine malerische Landschaft umgeben von
idyllischer Ruhe. Wo das Leben in seiner Vollkommenheit mdglich ist befindet sich das
Wohnprojekt vor den Toren des Weltkulturerbes Wachau.

Daruber thront das weltberihmte Benediktinerstift Melk und im Herzen der Stadt findet man
die pure Lebensfreude vor. Das gut durchdachte Raumkonzept mit ausreichend Platz zum

Entfalten und Wohlfuhlen rundet all Ihre Bedirfnisse fur ein entspanntes und vor allem
erfillendes Familienleben perfekt ab.

Highlights auf einen Blick:

+ Nutzflache ca. 151,07m?

+ Grof3ziugiger Eigengarten und zwei Terrassen
+ Inklusive zwei PKW - Stellplatzen

+ Moderne Deckenheizung und Kihlung

+ Hochwertige Einbauktiche samt Elektrogerate
+ Zeitloses Design in gedammter Modulbauweise

+ Zahlreiche Glaselemente fir einen offenen Wohnflair

Erdgeschoss:

Sie betreten die Immobilie und finden sich im Vorraum von wo aus zentral begehbar ein
praktisches Gastezimmer/ Biro, ein Badezimmer mit Toilette, Waschtisch und Dusche folgt.
Das Herzstlck des Hauses bildet der lichtdurchflutete Wohn- Essbereich mit offen angelegter
Einbaukiiche und Kochinsel. Uber das Wohnzimmer gelangen Sie auf die herrliche Terrasse,
welche zum Teil auch Uberdacht ist. Das idyllische Gartenparadies mit zusatzlicher Terrasse



und Vorbereitung fur einen Swimmingpool bietet den perfekten Ort fir erholsame Stunden mit
all lhren Liebsten.

Obergeschoss:

Oben angekommen folgt das zuséatzliche Tageslichtbadezimmer ausgestattet mit Badewanne,
Waschtisch und Toilette. Weiters bietet die Immobilie drei getrennte Zimmer, welche
besonders hell und einladend wirken. Besonders flir Begeisterung sorgt der atemberaubenden
Panorama - Ausblick auf das umliegende Gebirge von der knapp 10m? grol3en Loggia.

Kaufpreis schlusselfertig inkl. Kiiche: € 465.000, -

Lage und Infrastruktur:

Die Stadt Melk, welche Teil des UNESCO - Weltkulturerbes Wachau ist, liegt am rechten Ufer
der Donau und ist ein beliebtes Reiseziel fur Touristen aus aller Welt, Die Stadt St.Pdélten und
Wien sind bequem durch die Westautobahn Al in knapp 30 - 60 Minuten zu erreichen. Das
Landesklinikum, Tankstellen, Banken, Post und Supermaérkte wie Spar und Billa befindet sich
nur fanf Minuten mit dem Auto entfernt. Ein Ort zum Wohlftiihlen mit sdmtlichen Vorziigen von
Stadt und Land.

Sie sind neugierig geworden und an einer Fuhrung durch diese traumhafte Immobilie
Interessiert? Dann vereinbaren sie jetzt lhren Besichtigungstermin unverbindlich unter:
0680 5046 272

Als  gewerbliche  Vermogensberater bieten  wir lhnen  zusatzlich  die
passende Finanzierung ihrer Traumimmobilie zu den besten Konditionen!

Wir mochten Sie informieren, dass ein Provisionsanspruch erst nach Unterzeichnung eines
Miet- oder Kaufanbots besteht. Besichtigungen und Auskinfte sind selbstverstandlich
unverbindlich und kostenlos. Oben angefuhrte Angaben basieren auf Informationen und
Unterlagen des Eigentimers und sind unsererseits ohne Gewahr. Wir durfen gem. 8§ 5
Maklergesetz darauf hinweisen, dass wir als Doppelmakler tatig sind und ein wirtschaftliches
Naheverhaltnis zu unserem Auftraggeber besteht.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein



familidres oder wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht.
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <2.000m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.000m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <2.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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