Miete mit Kaufoption | Bezugsfertiger Erstbezug

Lebenswert &

WOHNEN

Objektnummer: 5114/364456102

Eine Immobilie von Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnutzige
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2462 Wilfleinsdorf
Wohnflache: 112,80 m?
Zimmer: 4

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 117,40 m?

Keller: 36,30 m2
Gesamtmiete 1.583,51 €
Kaltmiete (netto) 1.583,51 €
Kaltmiete 1.583,51 €

Inr Ansprechpartner

G|

Christina-Maria Edlinger-Unger, MBA

Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnutzige GmbH
Bloch Bauer Promenade 17
1100 Wien

T +43160573505
H +43 664 831 8278

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Vorbehaltlich architektonisch und technisch notwendiger Anderungen.
Die Ausfithrung erfolgt laut Bau- und Ausstatiungsbeschreibung.

Die Darstellung der Sanitargegenstande erfolgt symbolhaft,

Die dargesielite Mablerung st nur Vorschlag und ist im Kaufpreis nicht
inkludiart.

Masse sind zum Einbau von Einbaumdbel ungeeignet.

Die angegebanen Quadratmetarwarie sind clirca Mailla.

Maltoleranzen bis zu 3% der Gesamtfldche sind maglich.

Im Plan dargestelite Schichte sind fiir Uberprifungen frezunalten

und zuganglich zu halten.
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Landstrafie 148
2462 Wilfleinsdorf

TOP3 : 112,80 m*

\orraum 4,60 m*
WC 1,90 m?
Gang 140 m?
Waohnkiche 45,90 m*
Diele 9,30 m?
WC 1,50 m?
Bad 7.80 m?
Zimmer 18,60 m?
Zimmer 10,80 m*
Zimmer 11,00 m?
Terrasse 19,50 m®
Garten 148/3 117,40 m?
Zugang 148/3 8,40 m?
Vorgarten 148/3-1 4,60 m*
Vargarten 148/3-2 570 m?
Abstellplatz 148/3 fur 2 KFZ 33,40 m*
Technikraum 22,70 m?
Keller 36,30 m*
Abstellraum 3,60 m*
Gerateraum B,30 m?
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Vorbehaltlich architektonisch und technisch notwendiger Anderungen.
Die Ausfiihrung erfolgt laut Bau- und Ausstatiungsbeschreibung,
Die Darstellung der Sanitargegenstande erfolgt symbolhaft,
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Die dargestelite Méblerung ist nur Vorschlag und ist im Kaufpreis nicht Le e n Swe rt

inkludiart.
Masse sind zum Einbau von Einbaumdbel ungeeignet.
Die angegebanen Quadratmetarwarie sind clirca Mailla.

MaBtoleranzen bis zu 3% der Gesamtfiache sind maglich.
Im Plan dargestelite Schichte sind fiir Uberprifungen frezunalten

und zuganglich zu halten.
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Landstrafie 148
2462 Wilfleinsdorf

TOP3 : 112,80 m*
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Vorraum 4,60 m?
WC 1,90 m?
Gang 1,40 m?
Wohnklche 45,90 m?
Diele 9,30 m*
______ wce 1,50 m?
Bad 7.80m*
Zimmer 18,60 m?
Zimmer 10,80 m?
Zimmer 11,00 m?
Terrasse 19,50 m?
Garten 148/3 117,40 m?
Zugang 148/3 8,40 m*
Vorgarten 148/3-1 4,60 m?
Vorgarten 148/3-2 570m*
Abstellplatz 148/3 fur 2 KFZ 33,40 m*
Technikraum 2270 m?
Keller 36,30 m?
Abstellraum 3,60 m?
Gerateraum 8,30 m*
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Vorbehaltlich architektonisch und technisch notwendiger Anderungen.
Die Ausfiihrung erfolgt laut Bau- und Ausstatiungsbeschreibung,

Die Darstellung der Sanitargegenstande erfolgt symbolhaft,

Die dargestelite Méblerung ist nur Vorschlag und ist im Kaufpreis nicht
inkludiart.

Masse sind zum Einbau von Einbaumdbel ungeeignet.

Die angegebanen Quadratmetarwarie sind clirca Mailla.

MaBtoleranzen bis zu 3% der Gesamtfiache sind maglich.

Im Plan dargestelite Schichte sind fiir Uberprifungen frezunalten

und zuganglich zu halten.
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Landstrafie 148
2462 Wilfleinsdorf

TOP3 : 112,80 m*

Vorraum 4,60 m#
weC 1,90 m®
Gang 1,40 m*
Wohnkiiche 45,90 m*
Diele 9,30 m*
wC 1,50 m®
Bad 7.80 m*
Zimmer 18,60 m*
Zimmer 10,80 m?
Zimmer 11,00 m*
Terrasse 19,50 m*
Garten 148/3 117,40 m?
Zugang 148/3 840 m?
Vorgarten 148/3-1 4,60 m#
Vorgarten 148/3-2 570 m*
Abstellplatz 148/3 fiir 2 KFZ 33,40 m*
Technikraum 22,70 m?
Keller 36,30 m*
Abstellraum 3,60 m#
Gerateraum 8,30 m?
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Objektbeschreibung

Einzelhauser oder Doppelhduser
Wohnpark Wilfleinsdorf
Besichtigungen im Musterhaus ab sofort maglich

Adresse: Hauptstral3e 148-152, 2462 Wilfleinsdorf. Das Musterhaus finden Sie an der
Adresse: HauptstralRe 152 Top 4 (in der ersten Reihe)

*k%

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause in Wilfleinsdorf - idyllisch gelegen und nur eine kurze Fahrt
von Wien entfernt. Unsere modernen Doppelhauser sowie Einzelhduser bieten grol3ziigigen
Wohnraum, hochwertige Ausstattung und einen eigenen Garten, der zum Entspannen und
Geniel3en einladt. Sichern Sie sich jetzt Inr Traumhaus in dieser charmanten Umgebung und
erleben Sie die perfekte Verbindung von landlicher Idylle und urbaner Lebensqualitat!

*k%

¢ Freifinanziertes Einzelhaus oder Doppelhaus
e Miete mit Kaufoption in 5 Jahren

e Miete ab: 1.479,09 EURO (Finanzierungsbeitrag ab: 91.800 EURO) - Miete:
UNBEFRISTET

e Kaufpreis ab: 517.363,00 EURO
¢ Einzelhaus oder Doppelhaus,

* Wir garantieren Ihnen einen Fixkaufpreis. Sie mochten erst mieten und in 5
Jahren kaufen? Wir garantieren Ihnen bereits im Mietvertrag den tagesaktuellen
Kaufpreis.



*k%k

Exklusive Doppelhaushalften mit erstklassiger Ausstattung und viel Platz erwarten Sie in
unserem neuen Wohnprojekt. Mit insgesamt 24 Doppelhaushalften und jeweils 2 Stellplatzen
bieten wir Ihnen hier die perfekte Gelegenheit, Ihr neues Zuhause zu finden.

Die Ziegelmassivbauweise gewahrleistet eine hohe Stabilitat und Langlebigkeit der
Immobilien, wahrend die Warmepumpe und FulRBbodenheizung fur eine effiziente und
angenehme Wohnatmosphare sorgen. Die Kunststofffenster tragen zur optimalen Isolierung
und Energieeffizienz bei.

Die Fertigstellung ist Ende Marz 2025, so dass Sie sich darauf freuen kdnnen, bald in Ihr
eigenes neues Zuhause einzuziehen. Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit, um Teil einer
exklusiven Gemeinschaft zu werden und lhren Traum von einer hochwertigen
Doppelhaushalfte wahr werden zu lassen.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Liegenschatft in keiner Gefahrenzone im Sinne des 8
4 Abs. 1 Z 2 BTVG (u.a. Hochwasserabflussgebiet) liegt.

Kontaktieren Sie uns schriftlich und unverbindlich, wir setzen uns gerne mit Ihnen in
Verbindung!

Doppelhaushalfte in Wilfleinsdorf, HauptstralRe 148

Das neue Projekt in Wilfleinsdorf bietet eine einzigartige Gelegenheit, ein modernes und
komfortables Zuhause zu erwerben. Die Reihenhauser und Einzelhduser sind hochwertig
ausgestattet und bieten viel Platz fir Familien oder Paare.

Jedes Haus verfugt Uber einen geraumigen Keller, einen Technikraum und eine grof3ziigige
Wohnkiiche mit direktem Zugang zur Terrasse und zum Garten. Im oberen Stockwerk
befinden sich drei Schlafzimmer, ein Badezimmer und ein Vorraum in angenehmer Grof3e. Die
Hauser sind in einem zeitgeméalen Stil gestaltet und bieten modernen Komfort flr ein
angenehmes Wohngefuhl.

Die Autoabstellplatze fir zwei Fahrzeuge sind direkt bei den Hausern vorhanden, was den
Komfort fir die Bewohner zuséatzlich erhdht. Der Erstbezug der Hauser ist fir das Jahr 2024
geplant.

Das Musterhaus wird in Kirze fertiggestellt sein und steht Interessenten demnéchst zur
Besichtigung offen. Die detaillierten Plane der einzelnen Objekte sind im Exposé verflugbar, so
dass Sie sich einen genauen Eindruck von den verschiedenen Wohnmoglichkeiten machen
konnen. Bitte beachten Sie, dass Anderungen und Anpassungen noch mdglich sind und
betrachten Sie den Plan daher als Orientierung.



Nutzen Sie die Gelegenheit, Teil dieses spannenden Projekts in Wilfleinsdorf zu werden und
sichern Sie sich Ihr neues Traumhaus in einer attraktiven Umgebung.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <4.500m
Apotheke <4.500m
Klinik <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <4.500m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <4.500m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <4.500m

Polizei <5.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <4.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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