Betreutes Wohnen in St. Valentin —schodne 2
Zimmerwohnung mit Loggia

Aulen_1

Objektnummer: 2892

Eine Immobilie von Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs-
und Siedlungsgesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse VieharterstralRe
Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4300 St. Valentin
Baujahr: 2014

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 50,45 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: EG,ZO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,62
Gesamtmiete 686,67 €
Kaltmiete (netto) 686,67 €
Kaltmiete 686,67 €

Provisionsangabe:

Provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Luisa Burkhardt

Heimat Osterreich gemeinniitzige Wohnungs- und Siedlungsgesellschaft m.b.H.
Davidgasse 48
1100 Wien

T +43 1 9823601 637
H 0676 3794347

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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ST. VALENTIN BETREUTES WOHNEN OIS{F!!"}?%EICH

Gemeinndtzige Wohnbaugesellschaft m_b.H.| Davidgasse 48 | A-1100 Wien | niedercesterreich@hoe.at | www. hoe. at
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in der malerischen Stadt St. Valentin,
Niederdsterreich!

Diese grof3zuigige Wohnung im ersten Obergeschoss mit rund 50 m2 Wohnflache bietet alles,
was Sie fur ein komfortables und entspanntes Leben brauchen.

Die helle Wohnkiche 6ffnet sich zur charmanten Loggia — ein idealer Ort zum Entspannen
und Geniel3en.

Das Schlafzimmer, das ebenfalls zur Loggia hin ausgerichtet ist, bietet ausreichend Platz fur
ein groRes Bett und einen Kleiderschrank.

Fir zusatzlichen Stauraum sorgt der praktische Abstellraum.

Das Badezimmer ist mit einer modernen, bodengleichen Dusche, einem Handwaschbecken
und einem WC ausgestattet.

In den Wohnraumen wurde hochwertiges Parkett verlegt, wahrend der Vorraum, der
Abstellraum und das Badezimmer mit stilvollen Fliesen versehen sind.

Ein Kellerabteil sowie ein PKW-Stellplatz, der bereits in der Miete enthalten ist, runden das
Angebot ab.

Die Wohnung wird durch Fernwérme beheizt.

Die Lage der Wohnung ist ebenfalls ideal. Sie befindet sich in unmittelbarer Nahe zu
Supermarkten, Backereien und weiteren Einkaufsmoglichkeiten, sodass Sie Ihre Einkaufe
bequem zu Ful} erledigen kdnnen. Auch eine Apotheke und ein Arzt sind schnell erreichbar,

falls Sie medizinische Versorgung benétigen.

Es stehen zahlreiche gut gepflegte Wander- und Spazierwege zur Verfiigung, die angenehme
Erkundungstouren in der Umgebung ermdglichen.

St. Valentin ist zudem als besonders seniorenfreundliche Gemeinde bekannt, mit vielen
organisierten Ausfliigen und Veranstaltungen fir jedes Alter.

Befristung: unbefristet, 1 Jahr Kiindigungsverzicht 3 Monate Kiindigungsfrist
Bezug: ab 1.3.2026

Energiekennzahlen: Laut Energieausweis vom 27.5.2025 betragt der Heizwarmebedarf 36,2



kwWh/m?2a Klasse B und der Gesamtenergieeffizienz-Faktor 0,62 Klasse A+.

Der einmalige Finanzierungsbeitrag betragt ca. € 4.513,72 und die monatliche Miete
belauft sich auf € 686,67 inkl. BK, Ust. und Betreuungsentgelt.

Das monatliche Betreuungsentgelt betragt € 90,--.

Die Wohnform "betreutes Wohnen" ist speziell auf die Bedurfnisse von Seniorinnen und
Senioren ab dem 60. Lebensjahr ausgerichtet und ermdoglicht eine selbstandige
Lebensfuhrung in den eigenen vier Wanden bis ins hohe Alter. Des Weiteren richtet sich
diese Wohnform auch an Personen mit Einschrankungen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <250m
Apotheke <750m
Klinik <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <6.250m

Sonstige

Bank <250m
Geldautomat <250m
Post <250m

Polizei <1.250m

Verkehr
Bus <250m


https://heimat-oesterreich.service.immo/registrieren/de

Autobahnanschluss <1.500m
Bahnhof <250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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