Gewerbeobjekt in Schloglmuhl / Gloggnitz - ehemaliges
Postverteilerzentrum

Objektnummer: 6349/1298

Eine Immobilie von Bdochzelt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:

Alter:
Nutzflache:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2
Betriebskosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Schléglmihl 26

Halle / Lager / Produktion
Osterreich

2640 Gloggnitz

2012

Gepflegt

Neubau

743,93 m2

2

72

C 69,00 kWh / m2* a
4.300,00 €

5.500,00 €

578 €

1.200,00 €

1.100,00 €

Heizkosten (Gas) sowie Strom muss direkt beim Lieferanten angemeldet werden.

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

E

Tobias Weikl
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Unverbindliche Ansicht: 1,2, 3
o O ol

Gloggnitz
Quellen: Land Miederasterreich, BEV, GIP.at o M 1:1.000
© Land Niederasterreich: Kein Anspruch auf Richtigheit und Vallstandighkeit!

verwendungsrweck Druckdatum: 11.03.2024
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| AF 01 und AT 02 AW 03 i i

inm EBu 04 inm M1V
Glas 2 Scheiben Auflenputz Silkatputz armiet 0,005 Stahlbston geschiifien 0325 s
Kunststoffrahmen EFS 0.10 APS 0,10 EPS Gafalledammung 0,20
HLZ 25 025 Rollierung 025 Hohidielendecke 0.200.32
Innenputz 0,015 Luftschicht 0.20
abgehangte Decke 0.015

Abgehidngte Decke

1:100




Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

gemifl ONORM H 5055 OiB
und Richtlinie 200291/EG P

BoécHzert I M IV

GEBAUDE Post Zustellerbasis

Gebaudeart Blrogebaude Erbaut

Gebdudezone  Energieausweis (Birogenaude) Katastralgemeinde  Schmidsdard
StraBe KG-Nummer 23140
PLZ/Ort 2650, Payerbach Einlagezah

Eigentiimerin Firma/Nachname Grundsticksnummer 4

SPEZIFISCHER HEIZWARMEBEDARF BEI 3400 HEIZGRADTAGEN (REFERENZKLIMA)

ERSTELLT
Erstellerin Steinberger Bau GmbH Organisation
Erstellerin-MNr. MN Ausstellungsdatum
GWR-Zahl Giltigkeitsdatum
Geschaftszahl Unterschrift

Dugsnr Engrgicauswiis saisprichl dan Vargaben dor Richtiinia 6 “Enargi g und W nr

s Ostereickischen insttul e Bautechnik in Umsetzung der Richtlinie 200291 EG

Obar dis G Zhanz von G und das En Worlage Gosatzes {EAVG)

69 kWh/m2.a

23.05.2012

22.05.2022

ArchiPHYSIK 8.0.2.007 - lizenziert fir Steinberger BAU GesmbH

23.05.2012
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Energieausweis fur Nicht-Wohngebaude

gemall ONORM H 5055 OB
und Richtlinie 2003 1/EG

GEBAUDEDATEN Post Zustellerbasis KLIMADATEN
Brutto-Grundfidche 802,29 m2 Klimaregion Sidost-nordlicher Tail (N'SO)
konditioniertes Brutto-Volumen 3.18510 m3 Seehihe 478 m
charakteristische Lange (lc) 1,50 m Heizgradtage 364 Kd
Kompaktheit (A/V) 0,67 1im Heiztage 227 d
mittlerer U-Wert (Um) 0,307 Wim2K Naorm-Aulientemperatur <129 °C
LEK-Wert 26 - Soll-Innentemperatur 20 °C
WARME- UND ENERGIEBEDARF Energieausweis (Birogebaude)
Referenzhlima Standartklima Arntorderungen
zonenbazogen  spezifisch zonenbezogen  spezifisch
HWEB* E5675 KWh'a 1748 KWhim3da 17,35 KWhim3a nicht erl.
HWE 49.403 kWh'a 61,60 kWhim2a 55991 kWha 68,92 KWhim2a
WWWBE 3777 kWhia 471 KWhimza
NERLT-h 0 kWhia 0,00 kWhim2a
KB* 25 kWhia 0,01 kWhim3a 1,00 KWhim3a et
KB Q806 kWhia  12.23 kWnim2a
NERLT-k 0 kWhia 0,00 kWhim2a
NERLT-d 0 kWhia 000 kWhim2a
NE 0 kWhia 000 kWhimza
HTEB-RH 4642 kiWh'a 579 kWhim2a
HTEB-WW 6377 KWhia 795 KiWhimZa
HTEE 11402 kWhia 14,21 KWhim2a
KTEB 0 kWhia 0,00 kWhim2a
HEB T0.470 kWhia 67,84 KWhim2a
KEB 0 kihia 0,00 kWhimza
RLTEB 0 kWhia 0,00 kWhimza
BelEB 25856 KWhia 32,24 KWnim2a
EEB 96336 kWha 120,08 kWhim2a
PEB
coz2
ERLAUTERUNGEN
Endenergiebedarf (EEB): Energiemenge die dem Energiesystem des Gebaudes fiir Heizung und

Warmwasserversorgung inklusive notwendiger Energiemengen fir die Hilisbetriebe
bel einer typischen Standardnutzung zugeflhrt werden muss.

Dia Emrghknm!ahlnnﬂlaaas Ellaruluunwalaaadlanm miﬂmﬂnﬂ@f Inteareation. Aufgrund dar daalisianen Emngangs parameter kinnan bai iasschliches Mulzung amabichs
Mbweichungen auftreten. k Mutz uniersch Lage kinnen aus Grinden der Geometne und der Lage hinsichilich ihrer Energiekennzablen wan der hier
Annenn e absshan

ArchiPHYSIK 8.0.2.007 - lizenziert fir Steinberger BAU GesmbH 23.05.2012




11.03.24, 14:10 Grundbuch » Auszug

BocHzZELT

J_u 5& REPUBLIK OSTERREICH
GRUNDBUCH

Auszug ©

KATASTRALGEMEINDE 23148 Schmidsdorf EINLAGEZAHL 276
BEZIRKSGERICHT Neunkirchen

LR R R R L R e R R R R R R R R R R R R R R L R R R R R R R R R

Letzte TZ 4392/2823
Einlage umgeschrieben gemiBf Verordnung BGBl. II, 143,/2812 am 87.85.2012

e o o o o e o e o o e o Al o o e o o ek

GST-NR G BA (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
4 G GST-Flache * 3849
Bauf. (18) 895
Bauf.(28) 2954 Schléglmihl 26
Legende:

G: Grundstick im Grenzkataster
*: Fldche rechnerisch ermittelt
Bauf.(18): Baufldchen (Gebaude)
Bauf.(2@): Baufldchen (Gebdudenebenflichen)
EE R R E R R R R R R R R R RS S R R R R R R Az kkkkhkFE sk krkss v kb kksse kR hk kb w kb kd &
2 a 2658/198% 2122/199@ 2381/1997 1827/1995 RECHT des Gehens und Fahrens
liber Gst 373 zugunsten Gst 4
b 2356/199@ Ubertragung der vorangehenden Eintragung{en) aus EZ 226
9 a 85/2813 Abtretung der Hauptmietzinse
R R O o R R R T o o O o o o O o o o e
1 ANTEIL: 1/1
Enzinger Immobilien GmbH (FN 37@831p)
ADR: Schmittstrafe 17, Knittelfeld 8728
d 38/2813 IM RANG 20237/2012 Kaufvertrag 2012-86-20 Eigentumsrecht
e geléscht
EEEEEEE R R R EE LR R R R R R L C LR EE LR R R R E R R R R E R PR R R R
1 a 36308/1B71 3668/1B82 3398,/1885 3737/1885 543/1989 2122/1998
DIENSTBARKEIT der Wasserleitung iiber Gst 28/5 fir Stadt
Wien
b 2356/199@ Ubertragung der vorangehenden Eintragung(en) EZ 226
2 a 16081/1984
DIENSTBARKEIT des Leitungsrechtes fir die
11@-Kv-Ubertragungsleitung
der OBB UW Tulln - fUW Limberg hins Gst 385 386 387
em Pkt 1 2 Dienstbarkeitswvertrag 1984-88-81 fir
sterreichische Bundesbahnen
b 2356/199@ Ubertragung der vorangehenden Eintragungien) aus EZ
226
6 a 85/2813 Pfandurkunde 2812-86-86
PFANDRECHT Hochstbetrag EUR B25.008,--
flir Raiffeisenbank Polstal eGen (FN 73677z)
b geldscht
7 a
BESTANDRECHT auf Gst 4 gem Pkt I.1. Mietvertrag 20813-86-13
fur Osterreichische Post Aktiengesellschaft (FN 188219d)

EEEEEXREETRRFEEEEEERAKEEFLREREATEEE PTNLETS FEFEEERR R E e TR R R ER R RN E T TERERAS

Eintragungen ohne Wahrungsbezeichnung sind Betrdge in ATS.
Vor dem &1.81.2814 war diese Einlage im Bezirksgericht Gloggnitz.

(AR AR PR LA R LR L PR P R R LA R R L P P R P PR P AR R L L PP LY

hitpsiidienste. manz. at’vstrev-proxy/ghfat.gv. bmj.grundbuch webids/auszug/auszugsuche 1M



Objektbeschreibung

Sie suchen eine Gewerbehalle fur Ihr Unternehmen? Oder gar einen Standort fur lhren
Handels- oder Burobetrieb? Dann sind Sie bei uns genau richtig. Zur Vermietung gelangt eine
Halle in Schléglmihl mit einer Grundsticksflache von ca. 3.849,00 mz2, sowie
einer Gesamtutzflache von insgesamt 743,93 m2.

Die Gesamtnutzflache verteilt sich auf das Hauptgebaude mit Hallenflachen im Ausmal3 von
ca. 451,42 m2 (Zustellerbereich, Vorsortierung und Windfang), sowie dem Burobereich,
bestehend aus Buroraumlichkeiten, Sozialraum, Lagern, Technikraum, Garderoben, Vorraum
und WC-Anlagen. Zudem besteht noch ein Nebengebaude, welches derzeit als Lagerraum
genutzt wurde im Ausmal’ von ca. 27 m2. Das Nebengebaude ist mit dem Hauptgebaude tber
ein Flugdach verbunden. Die Grundstucksflache liegt It. Internetauskunft des GIS
Niederosterreich im Kerngebiet, ein Teil des Grundstickes (Parkpléatze) liegt in der gelben
Zone. Die Zufahrt erfolgt Gber ein grundbicherlich gesichertes Servitut am Grundsttick 373 der
KG 23140 Schmidsdorf.

Das ehemalige Postverteilerzentrum wurde Ende 2012 fertiggstellt und wurde bis Ende Juni
2024 von der Osterreichischen Post AG als Zustellbasis genutzt. Das Objekt wird mittels
Gaszentralheizung beheizt. Parkplatze im Auf3enbereich sind ca. 72 Stk. verfugbar. 2023
wurde eine neue Photovoltaikanlage am Dach der Liegenschaft mit ca. 45 kWp errichtet, die
allerdings als Volleinspeiseranlage konzipiert ist. Bei Bedarf kann die Anlage umgebaut
werden, sodass Sie kiunftig den Strom vom Dach gunstiger als tUber das offentliche Stromnetz
beziehen konnen. Die vorliegende EDV-Verkabelung wird dber die Decke bzw. in
Kabelkanalen gefihrt. Adaptierungen oder Umbauten kdnnen nach Vereinbarung sowohl
vom Vermieter, als auch vom Mieter durchgefuhrt werden. Mietdauer nach Vereinbarung.

Flachen, Eckdaten und Ausstattungshighlights:

¢ Miete inkl. Betriebskosten: 5.500,00 EUR netto zzgl. USt.

Massiver Gewerbebau (25er Ziegel + 10 cm VWS)

3,26 Meter HOohe innen

Gaszentralheizung mit FuBbodenheizung

elektrische Schiebetliren mit Torluftschleier



e 45 kWp Photovoltaikanlage

e Gesamtnutzflache 743,93 m2

e 451,42 m2 Hallenflache und Windfang

e 27 m?2 Nebengebaude

e 72 Autoabstellplatze und gepflastere AuRenanlagen

e Hallenflachen, Biros, Aufenthaltsraum, Garderoben, Herren- und Damen-WC,
AbstellrAume etc.

¢ Besichtigungen nach Vereinbarung jederzeit

Sie wollten sich von der Liegenschaft selbst iberzeugen? Dann zdgern Sie nicht uns fur einen
unverbindlichen Besichtigungstermin zu kontaktieren! Fir die Liegenschaft besteht auch eine
Kaufoption um 849.000 EUR netto zzgl. USt.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.275m
Apotheke <1.775m
Krankenhaus <9.525m

Kinder & Schulen
Schule <1.775m
Kindergarten <825m



Nahversorgung
Supermarkt <1.700m
Backerei <2.250m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige

Bank <1.825m
Geldautomat <1.825m
Post <1.825m

Polizei <2.175m

Verkehr

Bus <50m

Bahnhof <125m
Autobahnanschluss <2.775m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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