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Vollstandig mobliertes Buro / Praxis nahe
Burggasse-Stadthalle | klimatisiert

Besprechungsraum 1

Objektnummer: 337/05570

Eine Immobilie von Colliers International Immobilienmakler GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1070 Wien

Baujahr: 2002

Mobliert: Voll

Nutzflache: 308,19 m2

Zimmer: 10

WC.: 3

Heizwarmebedarf: 1BJ29,90 kWh /m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,14
Gesamtmiete 6.072,58 €

Kaltmiete (netto) 4.006,47 €

Miete / m2 13,00 €
Betriebskosten: 1.054,01 €

USt.: 1.012,10 €

Provisionsangabe:

3BMM

Ihr Ansprechpartner

MA Florian Bogner
Colliers

T +43 1 535 53 05 531
F +43 153553 25

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

BESCHREIBUNG
In perfekt angebundener Lage des 7. Bezirks gelangt eine modern ausgestattete
Biro-/Praxisflache in die befristete Vermietung:

Neben der Kiihlung und einem barrierefreien Zugang bietet die Flache eine gute Aufteilung
und entlang der gesamten Fassade grol3zligige Fenster, die die RAumlichkeiten mit Tageslicht
versorgen. Weiters lasst sich der durch eine separate Tire betretbare, schattige Innenhof fur
Pausen nutzen.

Die Mobel des Vormieters kdnnen ohne Abldse teilweise oder ganz Ubernommen werden.
Umbauten und Anderungen an der Flache sind grundsétzlich in Absprache mit dem
Eigentimer moglich.

Des Weiteren sind auch 2 PKW-Stellplatze in der Tiefgarage des Hauses anmietbar.

VERFUGBARKEIT
ab sofort

VERFUGBARE MIETFLACHEN
EG Top 401 308,19 m2 € 13,00 ab sofort

Betriebskosten/m2 p.M. € 3,42

AUSSTATTUNG

Kihlung

Offenbare Fenster

Teppichboden / Vinylboden

innenliegende Beschattung

Teeklche

getrennte Toiletten

Gas-Etagenheizung

Bodendosen

CAT-5-Verkabelung / Serverschrank von Vormieter
vollstandige Moblierung des Vormieters kann ohne Abldse voll oder teilweise tibernommen
werden

TECHNISCHE DETAILS
Neubau
barrierefrei

Energiekennwerte:
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Energieklasse: B
Heizwarmebedarf: 29,90 kwh/m?2a

LAGE UND VERKEHRSANBINDUNG
offentlicher Verkehr:

U-Bahn: U6

Schnellbahn: Station Westbahnhof
Stralenbahn: 5, 6, 9, 18, 49

Bus: 48A

Individualverkehr:
Glrtel, Mariahilfer StralRe

INFRASTRUKTUR

Hervorrangende Infrastruktur durch perfekt angebundene Lage im 7. Bezirk. In der direkten
Nachbarschaft finden sich zahlreiche Café, Restaurants und Nahversorger. Des Weiteren kann
die U6-Station Burggasse-Stadthalle innerhalb von nur 2 Gehminuten erreicht werden.

KAUTION
3-6 Bruttomonatsmieten

PROVISION

Im Falle eines Vertragsabschlusses betragt unser Honorar It. Maklerverordnung fir
Immobilienmakler, BGBI.262 und 297/1996, 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % Ust. Weiters
mochten wir auf unsere allgemeinen Geschaftsbedingungen und den ausschliel3lichen
Gerichtsstand Wien, Innere Stadt verweisen.

Alle Preisangaben verstehen sich pro Monat, zzgl. der gesetzlichen Ust. und Betriebskosten.
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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